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LEGAL DE PREDIOS URBANOS BAJO POSESION INFORMAL EN LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE SAN ROMAN, 20222 RESUMEN La investigacién lleva por titulo:

“Derecho de propiedad y el saneamiento fisico legal de predios urbanos
bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de San Roman, 2022
” dentro del estudio se tuvo como objetivo general determinar en qué
medida el derecho de propiedad tiene relacion con el saneamiento fisico
legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad
Provincial de San Roman, la muestra como extracto de la poblacion se ha
considerado bajo el sistema no probabilistico por conveniencia del autor
que asciende a 60 pobladores de las diferentes urbanizaciones de la
ciudad de Juliaca, el enfoque que se utiliz6 para el presente trabajo

de investigacion fue el enfoque cuantitativo; el tipo de investigacion
utilizado en la investigacion fue el descriptivo de corte transversal, el
disefio de estudio aplicado fue el no experimental, por que se realizd
desmedidamente sin manipular las variables de estudio; asi mismo en la
investigacion se ha llegado a concluir que: Se ha logrado determinar que
si existe una correlacion significativa entre ambas variables de estudio
que han sido planteadas, en razon a lo obtenido mediante el coeficiente
de correlacion de Spearman = 0,301, donde nos indica la existenciade u
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RESUMEN

La investigacién lleva por titulo: “Derecho de propiedad y el saneamiento fisico legal de
predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de San Roman,
20227, dentro del estudio se tuvo como objetivo general determinar en qué medida el
derecho de propiedad tiene relacion con el saneamiento fisico legal de predios urbanos
bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de San Roman, la muestra como
extracto de la poblacién se ha considerado bajo el sistema no probabilistico por
conveniencia del autor que asciende a 60 pobladores de las diferentes urbanizaciones de
la ciudad de Juliaca, el enfoque que se utilizé para el presente trabajo de investigacién
fue el enfoque cuantitativo; el tipo de investigacion utilizado en la investigacion fue el
descriptivo de corte transversal, el disefio de estudio aplicado fue el no experimental, por
que se realizé desmedidamente sin manipular las variables de estudio; asi mismo en la
investigacion se ha llegado a concluir que: Se ha logrado determinar que si existe una
correlacion significativa entre ambas variables de estudio que han sido planteadas, en
razon a lo obtenido mediante el coeficiente de correlacion de Spearman = 0,301, donde
nos indica la existencia de una relacion directa moderada con tendencia alta, bajo un p =
0,001 haciendo que sea significativa, por lo tanto, el derecho de propiedad tiene una
relaciéon positiva con el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion
informal en la Municipalidad Provincial de San Roman durante el afio 2022,
consecuentemente se ha podido determinar que la labor de los operadores juridicos
viene influyendo con el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesién
informal y que la seguridad juridica como garantia influye en el saneamiento fisico legal
de los terrenos urbanos que estan bajo posesion informal.

Palabras clave: municipalidad, poseedor informal, predio urbano, propiedad,

saneamiento legal.
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ABSTRACT

The research is titled: "Property right and the legal physical sanitation of urban properties
under informal possession in the Provincial Municipality of San Roman, 2022", within the
study the general objective was to determine to what extent the property right is related
with the legal physical sanitation of urban properties under informal possession in the
Provincial Municipality of San Roman, the sample as an extract of the population has
been considered under the non-probabilistic system for the convenience of the author,
which amounts to 60 residents of the different urbanizations of the city. de Juliaca, the
approach used for this research work was the quantitative approach; The type of research
used in the research was descriptive cross-sectional, the study design applied was
non-experimental, because it was carried out excessively without manipulating the study
variables; Likewise, in the research it has been concluded that: It has been determined
that there is a significant correlation between both study variables that have been
proposed, due to what was obtained through the Spearman correlation coefficient =
0.301, where it indicates the existence of a moderate direct relationship with a high
tendency, under p = 0.001 making it significant, therefore, the property right has a positive
relationship with the legal physical sanitation of urban properties under informal
possession in the Provincial Municipality of San Roman during the year 2022,
consequently it has been determined that the work of legal operators has been influencing
the legal physical sanitation of urban properties under informal possession and that legal
security as a guarantee influences the legal physical sanitation of the urban lands that are
under informal possession.

Keywords: municipality, informal owner, urban property, property, legal sanitation.
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INTRODUCCION

Dentro de la presente investigacion se tiene dentro de su contenido informacién juridica
que el cual brinda a los propietarios informales de los predios dentro de la ciudad de
Juliaca; sobre la causa de la falta de saneamiento de inmuebles y la importancia que se
debe conocer frente al hecho de poder proceder con el saneamiento fisico legal de
dichos predio, donde cabe la posibilidad de poder realizar un adecuado proceso de
independizacién y particion el cual pueda dar paso a una valorizacion del predio sea esta
para poder realizar diferentes transacciones como es la venta del inmueble o en su
defecto proceder con una hipoteca, lo que sin duda va a generar en el propietario la
debida seguridad juridica.

Por otro lado, dentro del estudio se presenta argumentos que se apoya en aportes de
fuentes de informacion como son la literatura sobre el derecho de propiedad vy la
formalizacion de predios informales que puedan darse al interior de la Municipalidad
Provincial de San Roman, asi también con el analisis desarrollado se abre la posibilidad
de generar animos de reflexion, debate académico donde se permita realizar nuevas
teoria y leyes sobre la investigacién, asi también se ha procedido a realizar el analisis del
reconocimiento de la propiedad en base a un derecho constitucional, asi como la
regularizacion de la propiedad, donde se debe considerar aspectos de dominio, de
caracter registral y legal sobre bienes inmuebles que va a permitir la correcta
identificacion del predio asi como de su propietario producto de la invasién de los terreno.
Dentro del estudio se tiene dentro del contenido un analisis del aspecto practico por la
importancia que tiene la figura juridica de la propiedad, cuyo derecho esta regulado en
nuestra carta magna, donde se considera como un derecho elemental de la persona, este
supuesto juridico esta regulado en los articulos 70, 71, 72 y 73 respectivamente. Donde
se consagra el derecho de propiedad como un derecho real, donde se le reconoce a la
persona de forma juridica; bajo el ambito del derecho civil. Se debe considerar que dentro

del articulo 923 del Cadigo Civil, se hace referencia de manera clara que el derecho de
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propiedad se puede ejercer de manera armoniosa juntamente con el interés social sin
que se tenga un determinado conflicto entre los moradores dentro de un contexto social.
Por ultimo, la investigacion a adquirido la relevancia del caso porque permite presentar
un analisis sobre el derecho de propiedad y su influencia frente a la formalizacion de
predios urbanos bajo la posesion informal dentro de la Municipalidad Provincial de San
Roman, y elementalmente fue opinada en base al analisis normativo vigente donde estan
regulados las diferentes acciones de los procesos del saneamiento fisico y legal de
predios tugurizados dentro de la renovacion urbana en las distintas areas de terreno que
vienen siendo intervenidos, sean o no de propiedad publica, dentro de este analisis estan
comprendidas las personas naturales asi como las personas juridicas.

Por lo tanto la presente investigacion esta estructurada en base a 4 capitulos que dan a
conocer cada uno de los topicos considerados en la tesis, en consecuencia se tiene lo
siguiente: En el capitulo uno, se expone el problema considerado, luego se pasa a
exponer los objetivos trazados en la investigacion, para luego establecer los
antecedentes de la investigacion; en el capitulo dos se desarrolla el marco tedrico
referencial para la investigacién, asi como el marco conceptual y se muestran las
hipétesis consideradas; en el capitulo tres se desarrolla toda la parte metodolégica
aplicada en la investigacion; en el capitulo cuatro se muestran los resultados que se
han obtenido producto de la investigacion, seguidamente de las conclusiones a las cuales
se arribo en la investigacion, junto con las recomendaciones, la bibliografia y los anexos

han sido considerados.
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CAPITULO |
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA, ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA
INVESTIGACION

1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

A nivel nacional cuando se suscitaron el fendbmeno de las invasiones como un
mecanismo de acceso a la propiedad y la vivienda sobre el interés social, ha traido como
consecuencia un incremento desordenado en diferentes localidades, esto debido a la
falta de condiciones basicas de los inmuebles, asi como la precariedad de los servicios,
pero el problema latente que ha nacido es lo complicado que resulta la formalizacion del
predio, asi como la incorporacién al ordenamiento y planificacion territorial bajo el
ordenamiento de la comuna edil, y la venta inescrupulosa de bienes del estado esto en
base a la inexistencia de un interés de vivienda, entre otras situaciones.

Se debe considerar que en el articulo 194 de la carta magna, concordante con el articulo
Il del titulo preliminar de la Ley Nro. 27972, cual es la Ley Organica de Municipalidades,
hace alusion que el gobierno municipal va a gozar de autonomia politica, autonomia
econdémica y autonomia administrativa pero dentro del ambito de su competencia en
consecuencia esta autonomia no es plena. Mediante este marco juridico se tiene que las
municipalidades tienen la facultad de poder organizar el espacio fisico y del suelo,
mediante acciones de de reconocimiento, procesos de verificacion, procesos de titulacion
y mediante el saneamiento fisico legal de los terrenos, trabajo que lo realizara por
intermedio de lo establecido en el numeral 1, 3 y 4 del articulo 79 de la Ley Nro. 27972
Ley organica de municipalidades, este marco legal le otorga facultades a las

municipalidades para que puedan asumir de forma exclusiva y excluyente para poder
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desarrollar actividades de formalizacion de la propiedad informal hasta que se pueda
lograr la inscripcion en el registro correspondiente.

Hoy en dia dentro de la provincia de San Roman, en especifico en la ciudad de Juliaca,
se ha tenido un incremento econémico de forma notoria esto debido al proceso de la
migracion de los habitantes del sector rural hacia la ciudad, esta situacion ha promovido
la modificacién de su composicién estructural.

Este crecimiento poblacional se debe a que la poblaciéon inmigrante que vienen de
diferentes regiones del pais viene a buscar nuevas y mejores oportunidades de trabajo
que le permita generar su debida economia lo que sin duda hoy en dia trajo el
crecimiento informal en las zonas donde habitan estos pobladores convirtiéndose en
ocupantes extralegales, que va a promover las invasiones, usurpacion de terrenos y la
creacion de asentamientos humanos, entre otras consecuencias, frente a esto se tiene la
la falta de eficiencia de la Municipalidad.

Actualmente segun el portal de transparencia de la Municipalidad Provincial de San
Roman durante el afio 2022, se ha logrado tener un crecimiento de urbanizaciones y
pueblos jovenes donde se identifica la posesién informal y que necesariamente requieren
ser saneados y registrados de forma debida. Los Pobladores de estas urbanizaciones
desconocen todos los beneficios que conlleva tener un titulo de propiedad debidamente
inscrito de su terrenos o vivienda; frente a esta situacion ha nacido el reto por parte de la
Municipalidad Provincial de San Roman el hecho de poder formalizar dichas propiedades
donde se implemente todo un sistema de informacién adecuada a los pobladores, asi
mismo se ilustra mediante afiches sobre los tramites oportunos y simplificados que deben
de realizar en razén a la propiedad informal.

Frente a esta problematica encontrada se tiene las siguientes interrogantes en la
investigacion, a saber:

1.1.1. Problema general

¢, En qué medida el derecho de propiedad tiene relacion con el saneamiento fisico legal

de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de San Roman
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durante el afio 20227.

1.1.2. Problemas especificos

° ¢En qué medida la labor de los operadores juridicos viene influyendo con el
saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad
Provincial de San Roman durante el afio 20227.

) ¢En qué forma la seguridad juridica como garantia viene influyendo en el
saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad
Provincial de San Roman durante el afio 20227.

1.2. ANTECEDENTES

1.2.1. Antecedentes internacionales

Juna (2015), trabajo que fue elaborado en el pais de Ecuador cuyo titulo es: Estudio
socioecondmico de los asentamientos informales del sector Monte Sinai de la ciudad de
Guayaquil - 2010. La investigacion se basdé en el andlisis socioeconémico de las
personas que viven en asentamientos informales en Guayaquil, pues de esta manera
pueden ver los tipos de vivienda, los ingresos, carencia de servicios, necesidades, entre
otros. Dentro del analisis desarrollado se ha dado paso a la obtencién de datos de
caracter cuantitativo y cualitativo, informacién que fue recabada por medio de la
encuesta, donde el autor del estudio ha arribado a las siguientes conclusiones: Se tiene
que la incidencia de la pobreza es alta, ya que la autoridad competente presume de
solicitar diferentes requisitos en funcién a los requerimientos elementales se vienen
perjudicando, para poder tener energia eléctrica, asimismo se tiene perjuicio econémico
por parte de la empresa que viene ofreciendo el servicio eléctrico. En consecuencia si no
se tiene la salubridad total, se esta expuestos a que puedan adquirir enfermedades
mediante los canales del desaglie, donde existen excretas, aguas servidas cuya
contaminaciéon es de alto grado, asi mismo no se ostenta la suficiente capacidad
econdmica para poder optar a los requerimiento de la salud, conllevando a que la

situacién de pobreza se agudice.
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Sanchez (2014), trabajo realizado en el pais de Ecuador el cual lleva por titulo: Mercado
de suelo informal y politicas de habitat urbano en la ciudad de Guayaquil - Ecuador. El
estudio se ha logrado desarrollar con el propodsito de poder observar la funcion de la
politica de vivienda social y asi como poder legalizar los mercados que estan dentro de la
informalidad en la ciudad. Al tener datos cualitativos, se ve el impacto social y legal de la
politica de vivienda y con ello el movimiento de los mercados informales con respecto a
las familias que no acceden a politicas de vivienda social, teniendo como conclusién de
que las nuevas politicas son compatibles con instrumentos de ley generando derechos de
manera segura, organismos que pueden gestionar ciudades de manera democratica
generando de esta manera empleo e incrementando los ingresos, pues se recoge los
datos de analisis desde los estudios y la practica, junto con ello los mercados informales
de tierras y su naturaleza sirviendo como base para la construccién de estrategias de
desarrollo urbano.

Gobmez (2014), estudio que fue realizado en el pais del Ecuador el cual lleva como titulo:
La posesion medio para legitimar al dominio, donde el investigador se ha trazado como
objetivo fundamental el hecho de analizar las causas que vienen generando la falta de
legislacién sobre la posesion de bienes inmuebles en los barrios considerados informales
en la ciudad de Quito. Al tener una metodologia mixta, sea cualitativa y cuantitativa,
implicando métodos y técnicas que sean de ambos, pero en su mayoria de aspectos
cualitativos. Donde el autor ha llegado a las siguientes conclusiones: En estos tiempos
cada uno de las actitudes de las personas estan generando conceptos sobre la propiedad
privada bajo un contexto de derecho limitado en razén a la funciéon social, donde se de
razén al hecho de formar parte del bien comun que debe de ostentar todo ser humano,
esta situacion se viene dando por la existencia de la obligacion de usar los bienes y de
usarlos bajo una circunstancia de coercion de la propia norma juridica, el cual pide la
extincién del derecho de propiedad, pero la sociedad se siente comprometido a poder
avalar el derecho de uso de los bienes inmuebles en favor de la persona. Ademas que la

posesion esta protegida con el hecho de derechos para las que se ejerce, segun las

16

Antes de imprimir este documento, piense si es verdaderamente
necesario hacerlo, cuidar el medio ambiente es responsabilidad de todos.



repositorio. upsc.edu.pe

formalidades de la ley civil, de esta manera es que el poseedor de un bien material debe
de tener sefor y dueno, ademas no reconocer que ese bien, mueble o inmueble sea de
otra persona, demostrando con sus actos de poseedor que no reconocen al duefio o
poseedor legitimo a otra persona.

Alvarez (2014), en su trabajo titulado Catastro de propiedad en chile, origenes y
evolucion, Tesis que ha sido presentado ante la Universidad de Barcelona, donde la
autora ha llegado a las siguientes conclusiones: Se ha podido observar que el desarrollo
del catastro predial del territorio chileno se ha desarrollado teniendo en cuenta diferentes
criterios a los largo del tiempo, donde se observa que los intentos por lograr una
estructura catastral se dio mediante la funcion de una serie de instituciones que vienen
cumpliendo diversas tareas para poder identificar las caracteristicas del territorio del pais
sobre los predios que este contiene y sobre ellos incorporar el cobro del impuesto predial.
Por otro lado se ha identificado que uno de los graves problemas que se presentaron
durante el periodo de republicano en Chile, ha sido la apropiacién de los terrenos de
manera ilicita, donde los pobladores dieron lugar a una rapida ocupacion de predios de
manera informal, promoviendo afos después su formalizacion ante la autoridad
competente.

1.2.2. Antecedentes nacionales

Morales (2017), dentro de su trabajo de investigacién que lleva por titulo: Analisis del
tratamiento legal de las invasiones de los inmuebles estatales frente al derecho a la
vivienda digna del ciudadano: Caso de estudio en el distrito de Alto Selva Alegre de la
ciudad de Arequipa, se planteé como objetivo el ver el tratamiento de los invasores de
viviendas frente al derecho a la vivienda digna del ciudadano, teniendo un estudio
aplicado con disefo descriptivo correlacional, arribando a las siguientes
conclusiones.Debemos comprender que las acciones invasoras sobre bienes inmuebles
como una opcion a poder adquirir una casa habitacion, sin duda vulnera el derecho de
otras personas quienes ostentan la propiedad de la misma, a quienes incluso la norma

les da la proteccion debida ante cualquier amenaza. En relacién al tiempo, los gobiernos
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de indole local y las politicas de administracion de bienes inmuebles vienen promoviendo
el acceso a terrenos de forma legal otorgandoles financiamientos y facilidades de pago
donde puedan hacer realidad la casa propia libre de problemas o litigios, pero también se
puede advertir que las personas denominadas pobres no pueden acceder a los créditos
financieros ni mucho menos pueden lograr sanear su bien inmueble, es mas no cuentan
con recursos para poder construir sus inmuebles, estas personas por la condicién de ser
pobre muchas veces accede a un terreno como consecuencia de una invasion, porque el
costo es mucho menor en relacion a un crédito que pueda obtener en el sistema
financiero.

Sacachipana (2017), dentro de su trabajo de investigaciéon el cual tiene como titulo:
Analisis del Sistema de Transferencia de la Propiedad Inmueble y la Seguridad Juridica a
través de la Inscripcion Registral, donde el autor tuvo como objetivo investigar como el
sistema de transferencia de propiedad de un bien inmueble en base a la normatividad
vigente donde se garantiza la seguridad juridica de transmision de bien inmueble. Donde
el autor al concluir su investigacion ha llegado a las siguientes conclusiones: En relacion
a la parte del sistema de transferencia de terrenos, se ha logrado observar y analizar que
el sistema no es 6ptimo dentro del marco juridico nacional, asi mismo se ha determinado
que en paises como Francia e lItalia su legislacion no vienen garantizando la seguridad
juridica por cuanto tienen un sistema registral de caracter facultativo, situacién que
vienen incrementando las acciones de invasiones de terrenos. Por ello es que se debe de
tener un registro donde se pueda ver la seguridad hacia el ciudadano diario, para que de
esta manera se pueda acceder al registro y también se debe de tener un sistema de
transferencia de propiedad del inmueble con el consenso que implica la clandestinidad
como parte de la inversidbn econdémica, por ello se dice que es inseguro.

Mejia (2017), en su trabajo de investigacion sobre El saneamiento fisico legal de predios
en el distrito de San Martin de Porres, en el afio 2015 UDH Huanuco — Pert 2017. Dentro
de sus conclusiones se tiene que el saneamiento fisico legal de los terrenos es requisito

indispensable para poder conseguir la habilitacién urbana por parte de la entidad
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municipal, dentro de la investigacion este saneamiento fisico legal de los terrenos no se
vienen dando de forma eficiente. Por lo tanto se ha llegado a probar que cada uno de
estos tramites sobre el saneamiento fisico legal de bienes inmuebles se viene dando de
forma ineficaz. Razon por la cual se tiene como resultado un gran niumero de predios que
estan judicializados que estan en busca de alguna solucion para las partes interesadas.
Pues debido a los factores por parte del poder judicial, se tiene una ineficiencia en la
tramitacion de habilitaciones urbanas en el Distrito de San Martin de Porres en el afio
2015.

Camposano (2018), En su trabajo desarrollado que lleva por titulo: El catastro y el
registro de predios en el Peru, Trabajo presentado para poder optar la segunda
especializacion en la Pontificia Universidad Catdlica del Perq, en la ciudad de Lima, Cabe
resaltar que la investigadora al concluir su trabajo ha llegado a las siguientes
conclusiones: Se entiende por unificacion del Catastro y Registro al hecho de no poder
realizar procedimientos ya que estas presentan diferentes funciones, pero lo que se debe
perseguir es que sean complementarias, donde cada una de ellas puedan realizar la
retroalimentacion con la informacion del otro procedimiento, asi mismo debe de
impulsarse el perfeccionamiento de sus fuentes de informacion, lo que debe ser lo mas
exacto posible para poder evitar asi que exista duplicidad, por lo tanto el procedimiento
de la rectificacion, viene a quebrar el principio de legitimacion que brinda Registros
Publicos, es por ello que el Registrador debe tener un papel mas activo desde el
momento en que ingresa el titulo rogado y para ello se le debe capacitar en aspectos
técnicos para que pueda comprender el contenido del Informe Catastral.

Rosas (2018), ha logrado presentar su investigacion que lleva por titulo: Modernizacion
del catastro en el peru: creacion del organismo técnico especializado ente rector del
sistema nacional catastral, trabajo de presentacion que ha sido presentado para poder
optar el grado académico de Magister por la Universidad del Pacifico, el autor al concluir
su investigacién ha llegado a las siguientes conclusiones: Se ha logrado identificar que

en el Peru vienen coexistiendo diversos modelos de gestion para generar catastro, los
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cuales hemos se ha pod clasificar en funcidn a los modelos siguientes, en primer lugar se
tiene al modelo de gestion nacional el cual estd a cargo de la SNCP, que no tiene
autonomia ni potestad para administrar el catastro nacional, en segundo lugar se tiene el
modelo de gestién descentralizada, que lo conforma cada uno de los gobiernos locales y
regionales, quienes vienen cumpliendo de forma parcial su labor en razén de tener un
catastro debidamente saneado a nivel de la propiedad, asi mismo se tiene el tercer
modelo de gestion sectorial, aqui participan diferentes entidades publicas que por
necesidad han realizado inventarios de informacion de terrenos bajo posesion informal y
terrenos debidamente saneados quienes reportan esta informacion a las municipalidades
distritales.

1.2.3. Antecedentes locales

Cahuata (2018), dentro de su estudio que lleva como denominacién “Informalidad posterior al
saneamiento fisico legal de propiedades de la oficina zonal COFOPRI Puno 2017”, donde el
investigador ha tenido como objetivo elemental de poder observar como se viene
produciendo informalidad predial situaciéon que viene influyendo notoriamente en cada uno de
los procedimientos sobre saneamiento a nivel legal y fisico de los bienes inmuebles en razén
de la propiedad al interior de COFOPRI de la ciudad de Puno. En la investigacion se tuvo
datos como parte de la poblacion siendo conformado por 50 propietarios de distintos centros
poblados de Puno, pues estos propietarios pertenecen a lugares donde se tiene la
intervencion de COFOPRI en el saneamiento fisico legal, pues a fin de ver la probabilidad de
hechos y datos que fueron recaudados con instrumentos de campo de manera directa hacia
los propietarios que fueron parte esencial para su analisis. Siendo que estos datos tienen una
relacion alta con el desconocimiento del procedimiento de saneamiento fisico legal que
realizé COFOPRI. Donde el investigador ha llegado a utilizar el modelo estadistico de
correlaciéon de Pearson, para determinar si existe o no una relacion alta entre las variables
que se plantearon en el estudio, dando como resultado la existencia de dicha relacion entre

ambas variables.
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1.3. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

1.3.1. Objetivo general

Determinar en qué medida el derecho de propiedad tiene relaciéon con el saneamiento
fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de
San Roman durante el afio 2022.

1.3.2. Objetivos especificos

) Determinar en qué medida la labor de los operadores juridicos viene influyendo
con el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la
Municipalidad Provincial de San Roman durante el afio 2022.

° Conocer en qué forma la seguridad juridica como garantia viene influyendo en el
saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad

Provincial de San Roman durante el aino 2022.
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CAPITULO II

MARCO TEORICO, CONCEPTUAL E HIPOTESIS DE LA INVESTIGACION
2.1. MARCO TEORICO
2.1.1. La propiedad como derecho
Segun Cruz (2004) se define la propiedad de derecho como parte del lenguaje latin,
donde separado es propium como “perteneciente a una persona”, indicando a una idea
de proximidad y adherencia hacia los bienes. pues hace referencia a lo que pertenece a
una persona de manera cercana o proxima. Ademas este tiene ser un derecho real que
se entiende como que recae a todo tipo de bienes asi como también confiere a su
propietario un goce pleno sobre los mismos
2.1.2.Los atributos sobre el derecho de propiedad de las personas segun el Cédigo
Civil
Estos atributos se desarrollan al interior del articulo 923 del Cédigo Civil peruano, donde
pone de manifiesto lo siguientes: El ius utendi relacionado al uso del bien inmueble, el ius
fruendi que significa de disfrutar el bien inmueble, el ius abutendi que significa la
posibilidad de poder disponer el bien inmueble y el ius vindicandi que significa el derecho
de reivindicar el bien como propietario.
e El "ius utendi” derecho de uso
Se entiende por este atributo el derecho que tiene toda persona de poder hacer uso del
bien como un beneficio que la ley le otorga al propietario del inmueble segun sea su
naturaleza, razén por la cual, se tiene este derecho para poder habitarla sin la necesidad
de rendir cuentas a nadie ni mucho menos de pagar alguna renta por la misma.

e El "ius fruendi" derecho de disfrutar
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Segun Zavaleta (2002), hace mencion que este atributo permite al propietario de poder
disfrutar del bien donde se tendra la posibilidad de recibir sus frutos que pueda haber
generado el terreno. En consecuencia este atributo desarrolla dos aspectos, el primero
que es la utilizacion directa del bien por parte del duefio y como segundo criterio es de
poder disfrutar de este bien.

No debemos dejar de lado la definicidn de la palabra distribucion, el cual hace mencién al
hecho de poder gozar asi como explotar el inmueble asimismo producto de esta
explotacion se va a recibir sus diferentes frutos que pueda haber generado.

e EIl "ius abutendi" derecho de disponer

Segun el autor Torres (2002), este atributo se manifiesta cuando se dispone de forma
legal del inmueble bajo una situacion de enajenacion asi como en su defecto a titulo
oneroso 0 mediante una donacion, anticipo de herencia entre otras figuras legales que
estan reguladas en el cédigo civil, lo que va a constituir en sus derechos a favor de otros;
este atributo puede reflejarse mediante el alquiler, la hipoteca entre otras acciones que
deba practicar el propietario del inmueble.

Segun Torres (2002), el concepto de disposicion se basa tanto en la disposicién juridica
del bien a titulo de venta o de manera gratuita y gracias a ello se ven beneficiados por
derechos a favor de otros, por ejemplo se tiene arrendandolo, hipotecando como las
disposicién material, asi también se puede realizar sembrios, destruccién y edificacion”

e El "lus Vindicandi"

Se dice que como parte final, la propiedad es reivindicable, por lo que tiene la proteccion
de este, gozando de la parte reivindicatoria, mencionado en el articulo 927 del cédigo civil
2.1.3. Los caracteres del derecho de propiedad de las personas

Se dan mediante las siguientes caracteristicas a saber::

e El derecho absoluto de la cosa

Segun Palacio (2004), se dice que el derecho de propiedad se debilitd, pues debido a
esto se daba al propietario el maximo de poderes de disposicién sobre un objeto, este

podria darle a su propiedad un uso que le convenga, viendo si de esta manera tuviera
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limitaciones o no.

e El derecho exclusivo para uso del bien

Segun Ramirez (2007), el derecho exclusivo para uso del bien, se dice que es exclusivo
porque la persona que lo ejerce excluye de coge a todos los demas, entonces se dice
que su titular es el unico que puede alterar sobre los bienes las atribuciones que tiene.

e El derecho de tener los bienes para siempre de forma permanente

De lo que refiere Aguila y Capcha (2006), este atributo se va a consolidar en razén de
que el propietario tendra para siempre sus bienes muy a pesar de haber hecho uso de
este bien, mas por el contrario existe mecanismos legales que pueden afectar a la
propiedad pero siempre en cuando el propietario haya podido caer en los supuestos
regulados por la norma juridica tales como la prescripcion extintiva y la accion
reivindicatoria. Es asi que los bienes deben estar siempre en actividad donde el
administrador sea el titular de la accidon ya que a la sociedad lo que le interesa es
desarrollar ganancias. Por cuanto por el abandono del bien este debe ser debidamente
sancionado en mérito a la norma legal pertinente.

2.1.4. Los elementos del derecho de propiedad de las personas

Estos elementos son:

e El sujeto o titular

El sujeto o titular es la persona natural o juridica en la que se tiene la vista porque la
propiedad o vivienda esta a su nombre

o El objeto o bien

Son objeto de la propiedad los bienes materiales como inmateriales que se puede tener
en el mundo, pues son atribuibles a las personas y que estos pueden estar en comercio
por parte de las personas.

e Larelacion juridica entre la persona y el bien

Es la facultad que se le da a la persona que viene hacer el titular del bien inmueble, quien
ostenta el vinculo una relacién directa amparada bajo el derecho.

La relacion juridica es la relacién de poder que se da al titular con respecto al bien, pues
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presenta una relacion o vinculo sujeto-bien.

2.1.5. El derecho de propiedad de inmueble consagrada en la constitucién politica
de 1993

Dentro del articulo 2 inciso 16 de la carta magna se tiene establecido el derecho
elemental de la propiedad que tiene una persona sobre la res.

Dentro de las apreciaciones que hace Chaname, (2009) hace referencia que la propiedad
vienen hacer parte del contexto social el cual ha sido promovido mediante el desarrollo
economico y que viene generando derechos patrimoniales mediante diferentes figuras
juridicas establecidas en el cédigo civil. En consecuencia la propiedad en si es un
derecho, que da paso a diversas facultades juridicas en favor de las personas.

Asi mismo Chirinos (2008), ha llegado a manifestar que el derecho elemental a la
propiedad privada se transmite por herencia u otra figura juridica.

2.1.6. El concepto de propiedad segun el cédigo civil peruano vigente

Para Espinoza (2005), dentro del cédigo se tiene regulado a la propiedad en el articulo
923 donde se conceptua a la propiedad como un poder juridico que le brinda la ley a la
persona, para poder disfrutar, disponer y reivindicar un determinado bien sea mueble o
inmueble. Asi mismo la propiedad debe ser ejercida conforme a la armonia dentro del
contexto social asi mismo estdn debidamente regulados por la norma juridica. En
consecuencia la propiedad debe ser comprendida como un poder pleno que va a tener
una persona sobre un determinado bien.

2.1.7. La teoria de la propiedad

Walras (1910) ha definido al derecho de la propiedad conforme a una relacion que existe
entre la persona sobre una determinada cosa por cuanto esta situacion le va a permitir a
esta persona a poder satisfacer sus necesidades. Es asi que todo derecho debe estar
avalado por situaciones morales entre las personas que confirman una sociedad. Por lo
tanto, se dice que la persona que ostenta la propiedad de un bien sea mueble o inmueble
debe de tener el poder moral de hacer uso para poder satisfacer sus necesidades

elementales lo que lo obliga a ser respetuoso de la propiedad privada. Asi mismo estos
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bienes sobre los que recae el derecho de propiedad tienen que servir a lograr objetivos
fundamentales de la persona. Asi también, la riqueza social debe estar comprendida bajo
bienes durables y que sirven para ser llamados bienes fungibles que iran creciendo dia
tras dia trayendo satisfaccion para sus propietarios.

2.1.8. El derecho a la propiedad

Moran (2002) menciona que la propiedad como parte del poder que tiene un individuo
sobre el bien, le dara la denominacién de ser titular de dicho bien con capacidad de poder
disponer del mismo bien, situacion que no le genera limitaciones, mas por el contrario
estas limitaciones solo las puede imponer la ley.

2.1.9. El derecho de propiedad bajo las normas peruanas

Segun Ramirez (2007), dentro del ordenamiento juridico poeruano la propiedad es la
figura del derecho real por excelencia, ya que es definida como el maximo grado de
poder que tiene la persona sobre la cosa, mediante el cual se le esta reconocido de
forma legal. Asi mismo, la figura de la propiedad como un derecho subjetivo privado
brinda la posibilidad de tener los diferentes medios econdmicos para que pueda servir al
propietario a fin de perfeccionarlo. Razéon por la cual el Estado peruano esta
comprometido en garantizar la propiedad mediante acciones positivas que puedan
llevarse a cabo cuando se esté amenazando la propiedad sobre la cual recae sobre un
individuo. Pues se sostendra que la parte de la invasién tiene relacion con ambos
derechos toda vez que los pobladores llega a habitar en las mismas, pues anhelan y
llegan a solicitar al estado para que este pueda protegerlos juridicamente para que les
asegure su disfrute del terreno para vivienda, respondiendo a esto el derecho social para
acceder a una propiedad que se vuelva un refugio y desarrolle su vida de manera digna.
2.1.10. Las formalizacién de predios urbanos bajo la posesion informal

Para los doctrinarios Ramirez y Riofrio (2006), hacen referencia que por formalizacién de
un bien inmueble debe de entenderse como las diferentes acciones legales que permita
obtener la propiedad del bien de forma licita cumpliendo todos los requerimientos que

pueda solicitar la entidad, la persona que quiera formalizar su predio tendra como
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objetivo de convertir una posesién informal y lograr derechos de propiedad hasta ver su
inscripcion en el registro correspondiente. Cabe mencionar que desde el aino 1995 se dio
la Ley Nro. 26557, donde se faculta a las municipalidades a que puedan otorgar
adjudicaciones, saneamiento fisico legal de bienes inmuebles, otorgar titulos de
propiedad y otorgar habilitaciones urbanas a las personas que las lleguen a solicitar.
2.1.11. Los organismos que realizan la formalizacién de la propiedad informal de
bienes inmuebles

e Cofopri

Siendo este un organismo el cual con la cooperacion de municipalidades provinciales, va
asesorando y asistiendo a las acciones de saneamiento de propiedad desarrollado en la
parte de programas de renovacién urbana, con ello también se ve en varias instituciones
involucradas para la aplicacién de las leyes.

e Registros Publicos (Sunarp)

Es el organismo que contribuye con el saneamiento legal de bienes.

e Las municipalidades distritales

Dentro de los atributos de la municipalidad distrital se dan las tareas propiamente de
renovacion urbana en mérito a la Ley Nro. 27972.

e Las municipalidades provinciales

De esta manera las municipalidades provinciales son quienes llegan a disefar y ejecutar
planes de renovacion urbana y suelen actuar en proceso del saneamiento fisico legal de
propiedad tugurizada dentro de su area, viendo su plan de desarrollo urbano de la
jurisdiccidn, todo ello con respecto a la Ley Organica de Municipalidades..

2.1.12. El predio urbano

Por esta parte, se ve de acuerdo al articulo de la norma G-040 norma que deviene del
Reglamento Nacional de Edificaciones, en la cual se llega a considerar a un bien
inmueble como urbano a una unidad inmobiliaria el cual deba de estar constituido en una
superficie de terreno habilitado esto en mérito al uso urbano y cuenta con accesibilidad,

asi como la instalacion de agua - desagle y la instalacion debida de energia eléctrica.
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2.1.13. Segun el decreto supremo Nro. 017-2006 - Vivienda

e Reglamento de los titulos Il y lll de la Ley Nro. 28667

Dentro del Articulo 27, las entidades municipalidades van a dar certificado o una
determinada constancia de posesion, por cuanto las municipalidades distritales en cuya
jurisdiccién se advierta la existencia de un bien inmueble informal que esta bajo posesion,
la entidad municipal puede otorgar al poseedor una constancia de posesion para poder
contratar los servicios basicos tales como son agua y desaglie asi como energia
eléctrica.

Asi mismo dentro del Articulo 28, se cuenta sobre los requisitos que se debe de cumplir
para el otorgamiento de la constancia de posesion, para que la entidad municipal sea
distrital o provincial, pueda emitirla en favor de la persona interesada, estos requisitos

que se puedan presentar son los siguientes:

Solicitud simple dirigida al titular del pliego dentro de la municipalidad.

Copia del D.N.I. del titular del bien inmueble.

Plano simple de ubicacién del predio de quien se pide la constancia de posesion.

Acta de verificacion de posesion efectiva que la desarrolla el funcionario municipal.
Estas constancias tendran vigencia hasta que la entidad pueda instalar los servicios
basicos.

2.1.14. Las posesiones informales de bienes inmuebles

e Las teorias en torno a la Posesion

Hernandez (1980), hace mencién al conflicto que existe entre la teoria objetiva de la
posesion y la teoria subjetiva de la posesion donde se da conocer el hecho de la
aparicion de dos elementos como son el corpus y el animus, situaciones que se
mantienen durante la codificacién del predio. En ese entender no existe discusion cuando
se esta frente a la persona quien ostenta la propiedad, ya que la misma norma juridica le
enviste de poder de disposicion del mismo, por cuanto puede el dueino disponer, disfrutar
del bien inmueble es mas le permite el hecho de no ejercer acciones defensivas

(interdictales) de la posesién, mas por el contrario lo que corresponde es promover una
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accion restitutoria, asi como acciones ofensivas como son la reivindicacion.

Dentro del analisis que desarrolla el autor también hace referencia a la regulacion
normativa de la posesion, también menciona a la posesion ilegitima y la posesion
precaria, donde se advierte que es necesario corregir varios defectos en la norma para
poder asi evitar complicaciones juridicas, estas modificaciones deben de hacerse bajo el
siguiente punto de vista:

- La posesion de un bien inmueble

Es la potestad factica bajo un interés propio que la va a ejercer un individuo sobre un bien
inmueble con caracter de aprovechamiento econdmico y la satisfaccion de sus
necesidades propias, donde se siente propietario frente a la sociedad, donde se
encuentra al mismo tiempo en pleno ejercicio de una propiedad aparente.

- La posesion legitima del bien inmueble

Es cuando esta regulada mediante la norma juridica en razén a un justo titulo que la
declara como tal.

- La posesion ilegitima del bien inmueble

Esta situacion se da cuando el poseedor tiene un titulo invalido o en su defecto no tiene
ningun documento que acredite la posesion, asi mismo puede ser que la posesion del
bien inmueble se realiza de mala fe.

2.1.15. Forma de poder adquirir la posesion de un bien inmueble y su legitimidad
segun marco normativo

Dentro de este contexto el marco normativo nacional sélo regula la adquisicion de un bien
inmueble cuando este se encuentra arreglado a derecho, es decir que la posesién debe
ser legitima y de buena fe, mas por el contrario no se admite la posesion ilegitima o
contraria al marco legal. Dentro de nuestro ordenamiento juridico, en relacion a la
posesion legitima es la que viene ejerciendo propietario del terreno donde no se tenga
problema alguno con otra persona.

Por otro lado, podemos decir que la posesion es legitima cuando esta dispuesta por la

norma juridica. Donde se llega a advertir que la posesion se haya adquirido de forma
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valida por via de los hechos, bajo la transmisién de un justo titulo, dentro de este criterio
debe de existir lo que se denomina la posesion inmediata.

2.1.16. La posesion de un bien inmueble en el Peru

El hecho de la posesién en el Peru en relacion de la forma de como se observa la
posesion, esta se viene considerando bajo un contexto del derecho subjetivo, que sin
duda es el mas apropiado, por lo tanto ya hace un buen tiempo la doctrina juridica viene
tomando en consideracion el sistemas legal que da razén a la posesién legitima de un
bien inmueble.

Dentro de esta posesion se debe considerar lo expuesto por Savigny bajo el contexto de
dos fundamentos elementales que son el corpus y el animus, es por ello que cuando se
observa la expresién de titularidad de un derecho sobre una cosa el cual esta regulado
por el marco normativo se debe tener en cuenta lo hechos de tener el bien y el animo de
tenerlo para uno mismo, ya que el duefio del bien inmueble la ostentara en razéon de
cualquier otro titulo que se le entregd por parte de otra persona.

2.1.17. La formalizacién de predios urbanos con posesiones informales

Dentro de este aspecto se debe considerar que existe la debida competencia y
procedimientos para poder adjudicar bienes inmuebles, bajo el contexto del saneamiento
fisico legal, la titulaciéon y la habilitacion urbana de los predios. Ya que por medio de la
normatividad competente se debe de emitir informes fisicos y legales, en la cual se debe
de especificar de forma clara las caracteristicas fisicas de la ocupacion del terreno por
parte del solicitante, todo ello en mérito de la ley Nro. 26557.

e Las posesiones informales

Estas posesiones se vienen dando mediante la informalidad que existen en los
asentamientos humanos, centros poblados asi como en aquellos lugares donde la
informalidad de predios se dan para con fines urbanos, van a presentar las
caracteristicas que estan encuadradas dentro del reglamento de formalizacion de la
propiedad regulada por el Decreto Supremo Nro. 013 - 99 - MTC.

e Los centros urbanos informales
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Denominados asi porque no son parte de una habilitacion urbana, pero ellas cuentan con
construcciones mas o menos consolidadas, en consecuencia cada uno de los lotes de
terreno son individuales y los han adquirido para beneficio de los que conforman un
centro urbano de caracter informal en mérito al articulo 5 de la Ley Nro. 28687.

e Las urbanizaciones populares

Estan dentro de ellas las cooperativas de vivienda, las asociaciones de vivienda, entre
otros personajes, quienes ostenten o no la resolucion de aprobacion sobre la habilitacién
urbana en razon del articulo 5 de la Ley Nro. 28687 de forma sucinta.

2.2. MARCO CONCEPTUAL DE LA INVESTIGACION

e Autoavaluo

Se define como la declaracién en valor monetario de la propiedad a la municipalidad, ello
bajo criterios de evaluacion en la actual ley vigente.

e Derecho de propiedad

El derecho de propiedad es la capacidad que se tiene de manera directa de una persona
con un objeto o propiedad, pues permite usarlo de manera que esté dentro de lo
establecido en la ley.

e Impuesto Predial

Se define como el tributo en un periodo anual que se da al valor de los predios urbanos y
rusticos.

e Invasiones

Se definen como tomar de manera ilegal predios de propiedad privada, municipal entre
otros con diversos fines.

e Municipalidades provinciales

Son los responsables de ver el plan de renovacién urbana con previo proceso
saneamiento fisico de acuerdo a la ley N° 29415 en su articulo 5.

e Poseedor

Es el individuo que ostenta la posesion informal dentro de una determinada jurisdiccion,

razon por la cual cada grupo de personas que vienen ejerciendo de forma conjunta la
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posesion de un predio matriz esta sera considerada como una posesioén informal de bien
inmueble.

e Posesion

Es lo que se presume cuando un poseedor es considerado el duefio mientras no llegue a
saberse o comprobarse lo contrario, pues es importante que una persona propietaria
abandone una cosa o la deje a su suerte, pero hay otra persona que puede cuidarla,
conservarla o mejorarla. Es la posesién la manera en cémo transcurre el tiempo para que
se adquieran bienes por prescripcion adquisitiva de dominio.

e Predio

Se le denomina al radio como la propiedad inmueble en la que se ha confirmado la
cantidad de terreno delimitada, por su delimitacion es que se diferencia de otros de
manera fisica a través de vallas y otros sistema de delimitacion.

¢ Propiedad

La propiedad es el poder que se tiene sobre un objeto o un bien, disponiendo libremente
de este dentro del marco legal vigente.

e Saneamiento fisico legal

Son los pasos que se realizan para regularizar, formar el derecho que se tiene sobre una
propiedad.

e Predio Rustico

Solo los terrenos ubicados en el area rural viéndose a la parte forestal, agricola, donde
los usos dados no son habilitados como urbanos ni estén comprendidos en limites de
expansién urbana.

2.3. HIPOTESIS DE LA INVESTIGACION

2.3.1. Hipétesis alterna

H1: El derecho de propiedad tiene una relaciéon positiva con el saneamiento fisico legal
de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de San Roman

durante el afio 2022.
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2.3.2. Hipétesis nula

HO: El derecho de propiedad no tiene una relacion positiva con el saneamiento fisico
legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de San

Roman durante el ano 2022.
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CAPITULO Il
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1. ZONA DE ESTUDIO

La presente investigacion se realizara en la jurisdiccion del distrito de Juliaca, provincia
de San Roman, que esta ubicada en el Departamento de Puno, estd a una elevacién
3.825 metros sobre el nivel del mar, cuenta con una superficie de 285,9 km?, actualmente
su alcalde es el Lic. Oscar Caceres Rodriguez; la provincia de San Roman actualmente
esta ubicado bajo las coordenadas 15°34'09"S 70°06'26"0 / -15.5691769, -70.107236, su

idioma oficial es el espafiol.
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Figura 01: Ubicacién geografica del distrito de Juliaca.

Fuente: google maps.
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3.2. POBLACION Y MUESTRA

3.2.1. Poblacién

Para el presente estudio la poblacién que se ha considerado a los moradores de las
urbanizaciones donde vienen poseyendo terrenos no titulados bajo una posesion informal
dentro de la jurisdiccién del distrito de Juliaca durante el afo 2022, dicha poblacién
asciende a 60 moradores.

3.2.2. Muestra

La muestra de estudio estara conformada por 60 moradores de las urbanizaciones del
distrito de Juliaca quienes vienen poseyendo terrenos no titulados (posesion informal) los
cuales han realizando tramites al interior de la Municipalidad Provincial de San Roman
durante el ano 2022, para lo cual se utilizé el tipo de muestreo no probabilistico
intencional, por conveniencia del tesista. (Arias, 2006).

3.3. METODO Y TECNICA

3.3.1 Método

Dentro de la investigacion se utilizaron los siguientes métodos:

) El método analitico - sintético, que ha permitido realizar el analisis sobre el
derecho fundamental de las personas para identificar el derecho de propiedad y el
saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad
Provincial de San Roman.

° El método sintético, el cual me ha permitido obtener conclusiones validas y
confiables para la investigacion.

° El método deductivo e inductivo, que me permitié formalizar el razonamiento de la
norma juridica a fin de poder identificar aspectos relacionados al derecho de propiedad y
el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad
Provincial de San Roman. (Hernandez Sampieri et al., 2014).

3.3.2. Técnica utilizadas en la investigacion

Dentro del estudio se han utilizado las siguientes técnicas de estudio:
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e Técnicas para recolectar datos

- La técnica de la observaciéon documental: Mediante esta técnica pude realizar la
observacion y al mismo tiempo analizar la doctrina juridica especializada que estan
relacionados al tema de investigacién; “En ese entender se debe concebir que la
observacion documental es una técnica de investigacién cualitativa el cual permite
recopilar y seleccionar informacion mediante la lectura y el analisis de diferentes
documentos, textos juridicos, revistas juridicas, entre otros documentos bibliograficos”
(Ortega, 2022)

- La técnica de la encuesta

Mediante esta técnica se tuvo contacto con las personas a quienes vienen acreditando el
derecho de propiedad y el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesién
informal dentro de la Municipalidad Provincial de San Roman. (Hernandez, 2014)

e Tecnicas de interpretacion de datos

- La técnica de interpretacién juridica

Mediante esta técnica se procedié a la interpretaciéon de la norma donde se utilizé el
respectivo razonamiento l6gico de la norma vigente para el tema de investigacion.

3.4. INSTRUMENTOS

Se utilizaron los siguientes instrumentos:

- El cuestionario con preguntas cerradas donde se tuvo la participacion activa de las
personas que han logrado conformar la muestra de estudio.

- Se utilizé la ficha de analisis documental.

3.5. ENFOQUE

El enfoque que se utilizd en la investigacion es de caracter cuantitativo Hernandez
(2010), porque mediante este tipo de enfoque se ha procedido a la recoleccion y la
cuantificacion de la informaciéon mediante tablas y figuras; todo ello para poder dar
respuesta a los objetivos planteados y asi poder probar la hipétesis, en funcién a una

base a la medicidon numérica.
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3.6. TIPO DE INVESTIGACION

El tipo de investigacion utilizado en la investigacion fue el descriptivo de corte transversal.
3.7. DISENO DE LA INVESTIGACION

En la investigacion se desarrollé bajo el disefio de estudio de caracter no experimental,
por que en la realizacion del estudio no se llegd a manipular las variables de
investigacion.

Hernandez (2014), se utiliza este tipo de investigacion porque “no se realizara la
manipulacién intencional de las variables. Lo que si se hace en una investigacion
experimental”.

3.8. CONFIDENCIALIDAD DEL INSTRUMENTO APLICADO

El instrumento (cuestionario) aplicado en la investigacién es absolutamente confidencial y
anonimo, pues no lleva el nombre de los participantes, la informacién que se ha obtenido
fue utilizado solo para fines de la investigacion. Se indica que la participacion de las
personas fue voluntaria y anénima, las respuestas no fueron divulgadas en consecuencia

se llegaron a destruir al momento de ser tabuladas en el software correspondiente.
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3.9. OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES
Variable Labor de los operadores - La labor de Cofopri.
independiente. juridicos. - La labor de la Sunarp
Derecho de propiedad - La labor de la Municipalidad

Provincial de San Roman.

La seguridad juridica de

Seguridad juridica en la
la propiedad. propiedad del predio.
- Seguridad juridica en la posesion

del predio.

Garantia de propiedad - Garantia de dominio del predio.

del predio.
Variable dependiente.  Saneamiento fisico - Ordenamiento territorial de los
Saneamiento fisico legal legal. predios urbanos.
de predios urbanos bajo - Predios urbanos debidamente
posesion informal. formalizados.

- La calidad de vida del ciudadano.
- Conflictos legales y de interés por

el trafico de predios.

Fuente: Elaboracién propia del autor.
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CAPITULO IV
EXPOSICION Y ANALISIS DE LOS RESULTADOS
4.1. RESULTADOS OBTENIDOS DEL CUESTIONARIO APLICADO EN LA
INVESTIGACION.
Variable Independiente: Derecho de propiedad.

Tabla 01: Apreciacion de la poblacion sobre el derecho de propiedad.

Preguntas evaluadas Si(ff (%) No(f) (%) Total (%)

¢Cofopri  contribuye a regularizar 58  96.7% 02 3.3% 60 100%
individual y colectivamente la posesion
irregular de terrenos permitiendo sanear

legalmente los predios urbanos?

¢La Sunarp va a regularizar la posesién 00 00% 60 100% 60 100%
irregular de terrenos permitiendo a las
personas tener un titulo de propiedad

saneado legalmente?

¢(La Municipalidad orienta a resolver 31  51.7% 29 483% 60 100%
situaciones de posesion irregular de
terrenos permitiendo a las personas
tener un titulo de propiedad saneado

legalmente?

¢ El documento de posesion (Documento 17 28.3% 43 71.7% 60 100%
de compraventa, certificado de

posesion) le da seguridad juridica de ser
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propietario titular de su predio?

¢El titulo de propiedad le da seguridad 60 100% 00 00% 60 100%
juridica de ser propietario titular de su

predio?

¢El titulo de dominio le da seguridad 22 36.7% 38 633% 60 100%
juridica de ser propietario titular absoluto

de su predio?

Fuente: Cuestionario Aplicado.

Dentro de la tabla 01 se muestran los resultados sobre apreciacion que tiene la poblacion
sobre el derecho de propiedad donde el 96.7% de personas han referido que cofopri si
contribuye a regularizar individual y colectivamente la posesion irregular de terrenos
permitiendo sanear legalmente los predios urbanos, mientras que el 3.3% de personas
han referido lo contrario; asi mismo se tiene al 100% de personas quienes han dado
como respuesta que la Sunarp no va a regularizar la posesion irregular de terrenos lo
cual permita a las personas tener un titulo de propiedad saneado legalmente; también se
tiene 51.7% de personas aplicadas con el instrumento quiene han referido que la
Municipalidad si orienta a resolver situaciones de posesion irregular de terrenos
permitiendo a las personas tener un titulo de propiedad saneado legalmente, mientras
que el 48.3% de personas han dado como respuesta de forma negativa; asi también se
tiene al 71.7% de personas sometidas al presente estudio quienes han manifestado que
el documento de posesion (Documento de compraventa, certificado de posesién) no le da
seguridad juridica de ser propietario titular de su predio; mientras que el 28.3% han
respondido de forma afirmativa; por otro lado se tiene al 100% de la poblacién sometida a
estudio quienes han dado como respuesta que el titulo de propiedad si le da seguridad
juridica de ser propietario titular de su predio; por otro lado se 63.3% de personas a
quienes se aplicé el cuestionario quienes han respondido que el titulo de dominio no le da

seguridad juridica de ser propietario titular absoluto de un predio, mientras que el 36.7%
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N CARLOS

de personas han manifestado lo contrario.
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Variable dependiente: Saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesién

informal.

Tabla 02: Respuestas en relacion al saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo

posesion informal.

Preguntas evaluadas

B) (%) R () M (%) (1) (%)

¢, Como califica la gestion
del ordenamiento territorial
en el saneamiento fisico
legal de las posiciones
informales  regularizadas
por la Municipalidad

provincial de San Roman?

¢, Como califica el
porcentaje de los predios
formalizados y calidad de
vida de los pobladores con
posiciones informales
regularizadas por la
Municipalidad Provincial de

San Roman?

¢, Coémo califica la evidencia
de conflictos legales por
trafico de terrenos en las
diferentes urbanizaciones

del distrito de Juliaca?

08 133% 21 35% 31 51.7% 60 100%

1 183% 27 45% 22 36.7% 60 100%

05 8.3% 23 383 32 533% 60 100%
%

Fuente: Cuestionario aplicado.

Dentro de la tabla 02 se muestran los resultados sobre las respuestas de las personas

sometidas a estudio en relacién al saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo

posesion informal, donde a la pregunta de ;Cdmo califica la gestion del ordenamiento

territorial en el saneamiento fisico legal de las posiciones informales regularizadas por la
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Municipalidad provincial de San Roman?, el 13.3% han dicho que es buena, mientras que
el 35% han referido que es regular y el 51.7% dijeron que es mala; por otro lado las
personas sometidas a estudio han respondido a la pregunta sobre ;Cdmo califica el
porcentaje de los predios formalizados y calidad de vida de los pobladores con
posiciones informales regularizadas por la Municipalidad Provincial de San Roman?, el
18.3% de personas dijeron que es buena, mientras que 45% dijeron que es regular y el
36.7% dijeron que es mala; por ultimo ante la pregunta realizada sobre ;Cémo califica la
evidencia de conflictos legales por trafico de terrenos en las diferentes urbanizaciones del
distrito de Juliaca?, han respondido el 8.3% como buena, mientras que el 38.3% dijeron
que es regular y el 53.3% dijeron que es mala.

4.2. RESULTADOS QUE RESPONDEN A LOS OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
Tabla 03: Determinar en qué medida el derecho de propiedad tiene relacién con el

saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad

Provincial de San Roman durante el afio 2022.

Saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo

posesion informal en la Municipalidad Provincial de

San Roman
Proceso Proceso Proceso Total
bueno regular malo
Derecho de propiedad (f) (%) (f) (%)  (f) (%) ) (%)

La Municipalidad orienta a 08 133% 21 35% 31 51.7% 60 100%
resolver situaciones de
posesion irregular de terrenos
permitiendo a las personas
tener un titulo de propiedad

saneado legalmente.

Total 08 133% 21 35% 31 51.7% 60 100%

Seleccion de prueba estadistica: Correlacion de Sperman, p(rho) = 0.301 - p = 0,001.

Fuente: Cuestionario aplicado.
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Dentro de los resultados que se vienen mostrando se tiene que del 100% de personas
que fueron sometidas a estudio al interior de la Municipalidad Provincial de San Roman
sobre el derecho de propiedad y el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo
posesion informal, se logréo obtener al 13.3% han manifestado que existe un buen
proceso por parte de la Municipalidad en orientar a resolver situaciones de posesion
irregular de terrenos permitiendo a las personas tener un titulo de propiedad saneado
legalmente, mientras que el 35% de personas han manifestado que existe un regular
proceso por parte de la Municipalidad en orientar a resolver situaciones de posesion
irregular de terrenos permitiendo a las personas tener un titulo de propiedad saneado
legalmente y el 51.7% han manifestado que existe un mal proceso por parte de la
Municipalidad en orientar a resolver situaciones de posesion irregular de terrenos
permitiendo a las personas tener un titulo de propiedad saneado legalmente, en
consecuencia el derecho de propiedad tiene relacion con el saneamiento fisico legal de
predios urbanos bajo posesién informal en la Municipalidad Provincial de San Roman

durante el afio 2022
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Tabla 04: Determinar en qué medida la labor de los operadores juridicos viene influyendo
con el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la

Municipalidad Provincial de San Roman durante el afio 2022.

Saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesién informal en la

Municipalidad Provincial de San Roman

Proceso Proceso Proceso Total
bueno regular malo
® (%) (f) (%) ® ) (%)
06 10% 14 23.3% 12 20% 32 53.3%
04 6.7% 08 133% 07 11.7% 19 31.7%
01 1.7% 05 8.3% 03 05% 09 15%
11 18.3% 27 45% 22 36.7% 60 100%

Seleccion de prueba estadistica: Correlacion de Sperman, p(rho) = 0.309 - p = 0,001.

Dentro de la tabla se puede observar que del 100% de las personas sometidas a estudio
que acudieron a las instalaciones de la Municipalidad Provincial de San Roman, se ha
logrado ubicar al 23.3% de personas quienes manifiestan que existe un proceso regular
por parte de cofopri como operador juridico en razén de regularizar de forma individual y
colectiva la posesion irregular de terrenos permitiendo sanear legalmente los predios
urbanos, mientras que el 13.3% de pobladores dijeron que existe un regular
procedimiento de la Sunarp como operador juridico la regularizar la posesioén irregular de
terrenos el cual le permita a las personas tener un titulo de propiedad saneado
legalmente, mientras que el 8.3% de personas han manifestado tener un regular proceso
en razon de entender al documento de posesion (Documento de compraventa, certificado
de posesién) le pueda dar seguridad juridica y ser propietario titular de su predio, en

consecuencia se ha podido determinar que la labor de los operadores juridicos viene
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influyendo con el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesién informal en
la Municipalidad Provincial de San Roman.

Tabla 05: Conocer en qué forma la seguridad juridica como garantia viene influyendo en
el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad

Provincial de San Roman durante el aino 2022.

Saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesién

informal en la Municipalidad Provincial de San Roman

Proceso Proceso Proceso malo Total

bueno regular

Seguridad juridica () (%) B (%) B (%) (N (%)

como garantia.

El titulo de 04 6.7% 18 30% 03 5% 25 41.7%
propiedad le da
seguridad juridica
de ser propietario

titular de su predio

El titulo de 01 1.7% 05 8.3% 29 483% 35 58.3%
dominio le da
seguridad juridica
de ser propietario
titular absoluto de

su predio

Total 05 8.3% 23 383% 32 53.3% 60 100%

Seleccion de prueba estadistica: Correlacion de Sperman, p(rho) = 0.307 - p = 0,001.

Dentro de la tabla se puede observar que del 100% de las personas sometidas a estudio
que acudieron a las instalaciones de la Municipalidad Provincial de San Roman, se ha
logrado ubicar al 30% de personas quienes manifiestan que existe un proceso regular en
en la obtencion del titulo de propiedad el cual le da seguridad juridica de ser propietario

titular de su predio, mientras que el 48.3% de pobladores dijeron que existe un mal
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procedimiento en relacion de la obtencion del titulo de dominio el cual le da seguridad
juridica de ser propietario titular absoluto de su predio, en consecuencia se ha logrado
conocer que la seguridad juridica como garantia viene influyendo en el saneamiento
fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de
San Roman.

4.3. CONTRASTACION DE LA HIPOTESIS PLANTEADA EN LA INVESTIGACION

e Prueba de hipotesis general

H1. El derecho de propiedad tiene una relacion positiva con el saneamiento fisico legal
de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de San Roman
durante el afo 2022.

HO. El derecho de propiedad no tiene una relacién positiva con el saneamiento fisico
legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de San
Roman durante el afio 2022.

e Regla sobre la decision encontrada en la investigacion

Se va a proceder a rechazar la hipotesis nula (HO) siempre en cuando el valor de p pueda

resultar menor a 0,05.
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e Calculo de la prueba sometida a estudio

Tabla 06: Prueba estadistica aplicada.

Derecho de Saneamiento
propiedad fisico legal de
predios

urbanos bajo

posesion
informal.
Coeficiente de 1,000 0,301
Derecho de correlacion
propiedad
Significado — 0,001
bilateral
RHO de (f) 60 60
Spearman
Saneamiento Coeficiente de 0,301 1,000
fisico legal correlacion
de predios
Significado 0,001 —
urbanos bajo
. bilateral
posesion
informal. (f) 60 60

Fuente: Prueba estadistica aplicada.

Interpretacion

En relacion a la contrastacion de la hipotesis general planteada en la presente
investigacion se ha logrado establecer que si existe una correlacion significativa entre
ambas variables de estudio que han sido planteados, esta situacion se da en razén a lo
obtenido mediante el coeficiente de correlacion de Spearman = 0,301, donde nos indica
la existencia de una relacion directa moderada con tendencia alta, bajo un p = 0,001
haciendo que sea significativa, en consecuencia se procede a rechazar la hipétesis nula
HO y se procede a aceptar la hipotesis alterna que ha sido establecido en el presente

estudio, por lo tanto, el derecho de propiedad tiene una relacion positiva con el
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saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad
Provincial de San Roman durante el afio 2022.

4.4. ANALISIS Y DISCUSION DE LOS RESULTADOS OBTENIDOS

Debemos comprender que dentro de los atributos del derecho de propiedad estan
debidamente estipulados en el articulo 923 del Cédigo Civil peruano vigente a la fecha;
donde hace alusion a lo siguiente: El lus Utendi, debe comprenderse como el derecho de
uso del bien el cual le va a facultar al propietario a poder servirse de él bajo las
circunstancias naturales en el que se encuentra; por otro lado se tiene al lus Fruendi, que
va a consistir en el goce, disfrute o explotacion del bien el cual se viene ostentando la
propiedad donde se va a recibir sus frutos, a su vez esta situacion engloba dos
circunstancias como son la utilizacién directa del bien por el duefio, mientras que el otro
aspecto es la utilizacién indirecta del bien, donde el duefio del inmueble va a ceder el uso
a otra persona quien va a percibir sus beneficios de forma directa, (Zavaleta, 2002); el
otro atributo viene a ser el lus Abutendi, donde debe comprenderse en la disposicién
juridica del bien dandolo a titulo oneroso o de forma gratuita lo que sin duda constituye
derechos a favor de terceros, (Torres, 2002); por ultimo se tiene al lus Vindicandi, el cual
consiste en que la propiedad es reivindicable donde el duefio tiene el derecho de
interponer una accion reivindicatoria, en merito al articulo 927 del Cédigo Civil. Cabe
resaltar que dentro de la teoria del titulo y modo, se destaca en la doctrina peruana en
funcién a dos sectores, en primer lugar mantiene su opinion dentro del sistema juridico
nacional en donde se desarrolla la adquisicion de la propiedad mediante el consensus
para los terrenos; por otro lado, se tiene como referencia la transmision de bienes
inmuebles donde se considera la teoria del titulo y el modo, esto en funcidn del hecho
generador del efecto obligatorio, situacién que se va a producir por intermedio de la
transferencia de la propiedad del terreno, en consecuencia resulta necesario que al
momento de proceder con la transmisién del bien inmueble se tenga al vendedor
propietario del bien. En consecuencia los resultados que se ha llegado a conseguir para

dar respuesta al objetivo general de estudio, se tiene al 100% de personas que fueron
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sometidas a estudio al interior de la Municipalidad Provincial de San Roman sobre el
derecho de propiedad y el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesién
informal, se logré obtener al 13.3% han manifestado que existe un buen proceso por
parte de la Municipalidad en orientar a resolver situaciones de posesion irregular de
terrenos permitiendo a las personas tener un titulo de propiedad saneado legalmente,
mientras que el 35% de personas han manifestado que existe un regular proceso por
parte de la Municipalidad en orientar a resolver situaciones de posesion irregular de
terrenos permitiendo a las personas tener un titulo de propiedad saneado legalmente y el
51.7% han manifestado que existe un mal proceso por parte de la Municipalidad en
orientar a resolver situaciones de posesion irregular de terrenos permitiendo a las
personas tener un titulo de propiedad saneado legalmente, en consecuencia el derecho
de propiedad tiene relacion con el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo
posesion informal en la Municipalidad Provincial de San Roman, hacen, estos resultados
encontrados guardan cierta relacién con los resultados del estudio promovido por, (Juna,
2015), en su estudio sobre “Estudio Socioecondmico de los Asentamientos Informales del
Sector Monte Sinai de la Ciudad de Guayaquil Periodo 20107, en la cual se tiene las
conclusiones siguientes: Dentro de la incidencia sobre la pobreza es alta donde se dan la
peticion de varios requisitos en relacion a sus necesidades elementales y las personas
seran perjudicadas al momento de cubrir costos, en razén de poder obtener servicios del
agua y desague asi como de energia eléctrica, lo que sin duda perjudica de manera
monetaria a la empresa que brinda el servicio publico. En consecuencia al tener enfrente
una deficiencias en la salubridad de las personas, lo que se viene ocasionando es la
promocion de alto riesgo de poder contraer diversas enfermedades mediante los canales
de alcantarillado, eliminacién de excretas, aguas servidas, entre otros aspectos
contaminantes que sin duda van a dafar la salud de las personas situacién que conlleva
a la agudizacién de la pobreza en las personas; también podemos citar al estudio
desarrollado por (Gémez, 2014), el lo ha denominado “La posesiéon medio para legitimar

el dominio”, donde se obtuvo los resultados siguientes: En estos tiempos cada uno de los
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comportamientos de las personas han determinado la forma de conceptuar a la
propiedad privada como un derecho limitado frente a la funcién social que desarrolla el
estado, donde se busca el buen desempefio bajo el contexto del bien comun. Dando
respuesta al objetivo especifico I, podemos advertir que la posesion esta protegida con
el hecho de derechos para para la cual se viene ejerciendo, bajo el contexto de la nimra
civil, de esta forma es que el poseedor de un bien material deberia de tener el atributo de
un sefor y duefno de la cosa, o en su defecto no pueda reconocer que ese terreno sea de
otro sujeto, hecho que le va a permitir demostrar mediante sus acciones de poseedor que
no va a reconocer ni mucho menos considerarlo al duefio o también puede estar dado
mediante el poseedor legitimo; por otro lado se tiene la formalizacion de predios urbanos
con posesiones informales segun (Ramirez & Riofrio, 2006), manifiestan que este tipo de
formalizacion de la propiedad viene hacer una accién de tipo técnico - legal que apuntan
a conseguir dos objetivos fundamentales el primero es saber definir la titularidad de los
predios que vienen siendo ocupados bajo una posesion informal y el otro objetivo es de
poder otorgar derechos de propiedad y consecuentemente propinar su inscripcién en los
registros publicos en favor de los poseedores debidamente calificados. Cabe resaltar que
en fecha del 26 de diciembre del afio 1995 se logré publicar la Ley Nro. 26557, donde el
Congreso transfirio las competencias y procedimientos municipales que tengan relacion
con la adjudicacién, el saneamiento fisico legal, la titulaciéon y la habilitacién urbana a
razon de su jurisdiccion que le corresponda, mediante los Organismos de Formalizacion
de la Propiedad Informal, donde organismo como: Cofopri, ha venido.brindando asesoria,
previo convenio de cooperacién con las municipalidades provinciales, en el desarrollo de
diferentes acciones de saneamiento de la propiedad en funcion a programas de
renovacion urbana; asi mismo se tiene ambien a la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (Sunarp), quien como instituciéon viene contribuyendo al saneamiento
legal de las areas de tratamiento sujetas a dicho proceso; por otro lado el mismo cuerpo
normativo a delegado a las municipalidades distritales, quienes se encargan de poder

identificar y calificar las areas de tratamiento asi como los tugurios donde deben de
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desarrollarse trabajos de renovacion urbana, bajo el amparo de la Ley Nro. 27972, Ley
Organica de Municipalidades; por otro lado también se tiene a las municipalidades
provinciales, quienes estan encargadas de poder disefiar y ejecutar los planes de
renovacion urbana, dandoles un rol protagénico en el proceso de saneamiento fisico legal
de la propiedad tugurizada a razén de su jurisdiccion guardando respeto irrestricto a su
plan de desarrollo urbano, en mérito a lo estipulado por la Ley Nro. 27972, Ley Organica
de Municipalidades. Asi también dentro del marco normativo nacional se tiene al Decreto
Supremo Nro. 017-2006 - Vivienda, el cual es el reglamento normativo de los Titulos Il Y
Il de la Ley Nro. 28667, dentro del 27, se refiere a que las Municipalidades pueden
otorgar certificado o constancia de posesion, por ende la comuna edil de tipo distrital
cuando exista dentro de su jurisdiccion exista la posesion informal de bien inmueble, este
podra entregar a cada poseedor el respectivo certificado o constancia de posesion, lo que
traera como una situacién el hecho del otorgamiento de la factibilidad para poder solicitar
y conseguir la instalaciéon de los servicios basicos. Asi también se tiene Articulo 28,
donde ha quedado establecido los requisitos para el otorgamiento del Certificado o
Constancia de Posesion, por parte de la entidad municipal, estos requisitos con los
siguientes: Solicitud simple indicando nombre, direccion y numero de D.N.l. del
tramitante, Copia de D.N.l. del solicitante, se debera presentar el plano de ubicacion del
bien inmueble, se debe presentar el acta de verificacion de posesion del bien inmueble
que debe estar certificado por el funcionario de la municipalidad distrital, donde debe
tener el consentimiento de los colindantes o vecinos, también en su lugar puede
presentarse el acta de constatacion policial de posesion donde también deben de formar
los colindante o vecinos del terreno. Cabe resaltar que este documento como es el
certificado o constancia de posesion soélo tiene vigencia hasta la efectiva instalacién de
los servicios basicos en el inmueble que esta avalado por el certificado o constancia de
posesion.

teniendo entendido sobre lo expuesto dentro de nuestros resultados se puede observar

que del 100% de las personas sometidas a estudio que acudieron a las instalaciones de
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la Municipalidad Provincial de San Roman, se ha logrado ubicar al 23.3% de personas
quienes manifiestan que existe un proceso regular por parte de Cofopri como operador
juridico en razén de regularizar de forma individual y colectiva la posesién irregular de
terrenos permitiendo sanear legalmente los predios urbanos, mientras que el 13.3% de
pobladores dijeron que existe un regular procedimiento de la Sunarp como operador
juridico la regularizar la posesién irregular de terrenos el cual le permita a las personas
tener un titulo de propiedad saneado legalmente, mientras que el 8.3% de personas han
manifestado tener un regular proceso en razoén de tener el documento de posesion
(Documento de compraventa, certificado de posesién) el cual le permita tener la
seguridad juridica y ser propietario titular de su predio, en consecuencia se ha podido
determinar que la labor de los operadores juridicos viene influyendo con el saneamiento
fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de
San Roman; los resultados encontrados tienen relaciéon con la investigacion desarrollada
por Morales (2017), estudio que la denominé como el “Analisis del tratamiento legal de
las invasiones de los inmuebles estatales frente al derecho a la vivienda digna del
ciudadano: Caso de estudio en el distrito de Alto Selva Alegre en la ciudad de Arequipa”,
en el estudio se muestran los siguientes resultados se tiene que las invasiones se vienen
concibiendo como una opcion de vivienda que sin duda estas acciones vienen
vulnerando el derecho de otra persona, quien ostenta la propiedad y por ende esta
protegida por el marco normativo nacional. Con respecto al tiempo, los gobiernos y las
politicas de vivienda que se promovieron llegan a verse como apoyos financieros para
acceder a una vivienda o el préstamo para construir sobre un terreno propio, sin embargo
las personas con menores recursos no acceden al mercado financiero tampoco tienen un
terreno saneado para construir su vivienda, pues el mejor medio para ellos seria que
accedan a una vivienda por invasion, dado que, se tiene costos menores a los que se
tiene por créditos o al no poder reunir requisitos para sacar créditos, cabe destacar que
también nuestros resultados guardan en cierta manera relacion con los resultados

encontrados por (Mejia, 2017), en su trabajo de investigacion sobre “El saneamiento
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fisico legal de predios en el distrito de San Martin de Porres, en el afio 2015” donde el
autor concluye que, por parte del saneamiento fisico legal de los predios para tener una
habilitacion urbana a futuro, no se esta tramitando de una manera eficiente y oportuna.
De esta manera estad probado que, el tramite de los saneamientos fisico legales de
predios se va dando de una manera ineficaz. Por lo que se prueba que se tiene gran
cantidad de tramites sobre habilitaciones urbanas de predios en litigios que no se dan
una solucién de manera oportuna. Pues debido a los factores por parte del poder judicial,
se tiene una ineficiencia en la tramitacion de habilitaciones urbanas en el Distrito de San
Martin de Porres en el afno 2015. Dentro de las conclusiones que dan respuesta al
objetivo especifico Il, se puede observar en la tabla que del 100% de las personas
sometidas a estudio que acudieron a las instalaciones de la Municipalidad Provincial de
San Roman, se tiene al 30% de personas quienes manifiestan que existe un proceso
regular en la obtencion del titulo de propiedad el cual le brinda seguridad juridica de ser
propietario titular de su predio, mientras que el 48.3% de pobladores dijeron que existe un
mal procedimiento en relacion de la obtencion del titulo de dominio el cual le brinda
seguridad juridica de ser propietario titular absoluto de su predio, en consecuencia se ha
logrado conocer que la seguridad juridica como garantia viene influyendo en el
saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad
Provincial de San Roman, en consecuencia estos resultados guardan relacion con los
resultados mostrados por (Sacachipana, 2017), en su tesis “Analisis del Sistema de
Transferencia de la Propiedad Inmueble y la Seguridad Juridica a través de la Inscripcién
Registral”’; donde el autor ha arribado a las siguientes conclusiones: Con respecto a la
parte del sistema de transferencia de bienes inmuebles, se ve que el sistema que se
adoptd en el Peru no es el adecuado, dado que, se adaptdé de paises como Francia e
Italia, no garantiza la seguridad juridica y ademas de tener un sistema registral facultativo
en el pais, incrementando de esta manera la problematica con el sistema facultativo que
forma limitaciones como acceso, actualizacion de registro y desarrollo como tal. Por ello

es que se debe de tener un registro donde se pueda ver la seguridad hacia el ciudadano
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diario, para que de esta manera se pueda acceder al registro y también se debe de tener
un sistema de transferencia de propiedad del inmueble con el consenso que implica la
clandestinidad como parte de la inversidon econdmica, por ello se dice que es inseguro,
asi también nuestros resultados tienen cierta relacion con los resultados obtenidos en la
realizada por (Cahuata, 2018), donde el autor llega a las siguientes conclusiones: En la
investigacion se tuvo datos como parte de la poblacion siendo conformado por 50
propietarios de distintos centros poblados de Puno, pues estos propietarios pertenecen a
lugares donde se tiene la intervencion de COFOPRI en el saneamiento fisico legal, pues
a fin de ver la probabilidad de hechos y datos que fueron recaudados con instrumentos
de campo de manera directa hacia los propietarios que fueron parte esencial para su
analisis. Siendo que estos datos tienen una relacion alta con el desconocimiento del
procedimiento de saneamiento fisico legal que realizé COFOPRI. Razoén por la cual para
poder tener estos resultados se ha logrado utilizar el modelo estadistico de correlacion de
Pearson, donde muestra segun los resultados que si tienen una relacion alta ambas
variables de estudio como son la informalidad predial y saneamiento fisico legal las
cuales fueron desarrolladas por COFOPRI.

4.5. RESUMEN SOBRE LA LA HIPOTESIS PLANTEADA FRENTE A LA REALIDAD
SOBRE LOS BIENES INMUEBLES QUE ESTAN BAJO POSESION IRREGULAR

Una vez llevado a cabo el analisis de los resultados sobre la hipotesis general en la
prueba Rho de Sperman donde se logré obtener un valor de 0,301, se ha podido
determinar que si existe una correlacion significativa entre ambas variables de estudio
que han sido planteados, en consecuencia el derecho de propiedad tiene una relacién
positiva con el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la
Municipalidad Provincial de San Roman, por lo tanto la labor que realizan los operadores
juridicos y la seguridad juridica como garantia no contribuyen a resolver situaciones de
posesion irregular de terrenos en las urbanizaciones quienes vienen ostentando la
posesion informal de dichos inmuebles, a esto se suma los diferentes problemas de

litigios sobre dicho inmuebles a razén de la Municipalidad provincial de San Roman.
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Dentro del analisis realizado se ha llegado a concebir que existe en la actualidad una
gran demanda sobre predios urbanos que estan en via de regularizacion hecho que nos
lleva a concebir que la brecha de formalizaciéon aun sigue abierta. En consecuencia, la
formalizacion de la propiedad de bienes inmuebles viene hacer una tarea constante y se
puede percibir que se va a seguir dando durante varios afios en adelante, por lo tanto las
municipalidades deben de constituirse en actores activos que deberan proseguir con esta
actividad. También podemos citar a (Sanchez, 2014), donde pone de manifiesto las
novisimas politicas que debe de considerarse para poder proseguir con la formalizacién
de estos bienes inmuebles que permita tener instrumentos de ley donde se pueda tener
luces a desarrollar, esto mediante una norma de planeacién urbana donde se involucre el
aspecto social, donde también se tome en cuenta cada uno de los organismos de gestion
dentro de la Municipalidad Provincial de San Roman que permita brindar servicios bajo
criterios democraticos en favor de la ciudadania. Por ultimo, debemos de considerar el
hecho de enfrentarnos a un mercado informal de tierras y al trafico de terrenos, situacién
que debe servir como precedente como cimiento para la construccion de estrategias de
desarrollo urbano.

Asi también, tomando en consideracion a COFOPRI, SUNARP y la Municipalidad sea
distrital o provincial de un tiempo a esta parte vienen desarrollando un trabajo deficiente
en razon al procedimiento de saneamiento fisico - legal de los predios urbanos porque en
estas oficinas se cuenta con personal muy poco calificado el cual permita dar una
solucién inmediata a los problemas que se presenta. Sumado a ello se tiene los altos
costos que genera el procedimiento registral como es la creacién y calificacion del titulo
inscribible, asi como los altos montos por los aranceles registrales y los servicios de
asesoramiento que prestan los abogados y los notarios de la jurisdiccién de la Provincia
de San Roman.

4.6. APORTE DE LA INVESTIGACION ANTE EL PROBLEMA FORMULADO

Al concluir el presente trabajo debemos considerar el aporte que ponemos en

consideraciéon de la comunidad cientifico - juridico, por cuanto la la interpretacion del
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derecho de propiedad y la formalizacion de predios urbanos, debe constituirse en una
politica publica donde se deba de generar espacios eficientes al interior de la
administracion publica para el fomento de la regularizacion de las posesiones informales
y su ingreso a la formalidad, situacion que va a conllevar a poder ayudar en la mejora de
las condiciones de vida de las familias en especial de las familias que tienen menores
ingresos econdmicos, el cual permita tener acceso a los servicios basicos, asi mismo se
brinde la participacion activa de la poblacién beneficiaria donde se tenga como
consecuencia el hecho de disminuir y frenar las invasiones y el trafico ilegal de terrenos,
asi mismo se debe crear mecanismos Interinstitucional de sensibilizacion y de apoyo a la
formalizacion de los predios urbanos en las diferentes urbanizaciones de la ciudad de
Juliaca, Provincia de San Roman, donde se tengan comprometidos a los Notarios

Publicos, la entidad Municipal, Registros Publicos y COFOPRI.
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CONCLUSIONES

PRIMERA: Se ha logrado determinar que si existe una correlacién significativa entre
ambas variables de estudio que han sido planteadas, en razén a lo obtenido mediante el
coeficiente de correlacion de Spearman = 0,301, donde nos indica la existencia de una
relacion directa moderada con tendencia alta, bajo un p = 0,001 haciendo que sea
significativa, por lo tanto, el derecho de propiedad tiene una relacion positiva con el
saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad
Provincial de San Roman durante el afio 2022.

SEGUNDA: Se ha logrado determinar, dentro de nuestros resultados que el 100% de las
personas sometidas a estudio que acudieron a las instalaciones de la Municipalidad
Provincial de San Roman, se ha logrado ubicar al 23.3% de personas quienes
manifiestan que existe un proceso regular por parte de cofopri como operador juridico en
razon de regularizar de forma individual y colectiva la posesion irregular de terrenos
permitiendo sanear legalmente los predios urbanos, mientras que el 13.3% de pobladores
dijeron que existe un regular procedimiento de la Sunarp como operador juridico para
regularizar la posesion irregular de terrenos, el cual le permita a las personas tener un
titulo de propiedad saneado legalmente, mientras que el 8.3% de personas han
manifestado tener un regular proceso en razon de tener el documento de posesion el cual
le pueda dar seguridad juridica y sentirse ser propietario titular de su terreno, en
consecuencia se ha podido determinar que la labor de los operadores juridicos viene
influyendo con el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en

la Municipalidad Provincial de San Roman.
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TERCERA: Se ha podido conocer que del 100% de las personas sometidas a estudio
que acudieron a las instalaciones de la Municipalidad Provincial de San Roman, se tiene
al 30% de personas quienes manifiestan que existe un proceso regular en la obtencion
del titulo de propiedad el cual le da seguridad juridica de ser propietario titular de su
predio, mientras que el 48.3% de pobladores dijeron que existe un mal procedimiento en
relacion de la obtencion del titulo de dominio el cual le pueda dar seguridad juridica en el
hecho de ser propietario titular absoluto de su predio, en consecuencia se ha logrado
conocer que la seguridad juridica como garantia viene influyendo en el saneamiento
fisico legal de predios urbanos bajo posesion informal en la Municipalidad Provincial de

San Roman.
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RECOMENDACIONES

PRIMERO: A la Municipalidad Provincial de San Roman se recomienda a que deba de
establecer politicas publicas de cultura juridica el cual este dirigida a los pobladores de
las diferentes urbanizaciones de la ciudad de Juliaca quienes estén en una situacion de
ser poseedores informales de dichos inmuebles, haciéndoles conocer de que un titulo de
propiedad les brinda seguridad juridica sobre sus terrenos haciendo que aumente el valor
del predio y contribuye al fomento de una calidad de vida de las familias.

SEGUNDO: A los operadores juridicos como son COFOPRI, Registros Publicos y
Municipalidad, a que puedan desarrollar un trabajo acertado bajo politicas de
cooperacion interinstitucional para la asistencia legal en el saneamiento fisico legal de los
terrenos cuyos pobladores tengan la calidad de poseedores informales esto con la
finalidad de evitar el trafico inmobiliario informal, asi como las invasiones de terrenos que
a la larga traen como consecuencia sendos abusos de derechos.

TERCERO: Se recomienda a la municipalidad Provincial de San Roman, a que deba
fomentar la creacion de una mesa de trabajo y talleres a fin de que la poblacién pueda
tener conocimiento sobre lo que implica seguridad juridica bajo una politica de
planificacién urbana, donde se tenga como fin el hecho de formalizar la posesion informal

de terrenos y asi evitar futuras invasiones de terrenos.
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Anexo 02: Cuestionario aplicado en la investigacion.

UNIVERSIDAD PRIVADA “SAN CARLOS” - PUNO
FACULTAD DE CIENCIAS
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

TiTULO DEL PROYECTO DE INVESTIGACION:

“Derecho de propiedad y el saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesiones
informales en la municipalidad provincial de San Roman, 2022”

CUESTIONARIO
Fecha: ..o e Lugar: ..o

Variable independiente: Derecho de propiedad.
1. ¢ Cofopri contribuye a regularizar individual y colectivamente la posesion irregular de
terrenos permitiendo sanear legalmente los predios urbanos?.

Si( )

No ()
2. ;La Sunarp va a regularizar la posesion irregular de terrenos permitiendo a las
personas tener un titulo de propiedad saneado legalmente?

Si( )

No ()
3. ¢La Municipalidad orienta a resolver situaciones de posesion irregular de terrenos
permitiendo a las personas tener un titulo de propiedad saneado legalmente?

Si( )

No ()
4. ;El documento de posesion (Documento de compraventa, certificado de posesion) le
da seguridad juridica de ser propietario titular de su predio?

Si( )

No ()
5. ¢El titulo de propiedad le da seguridad juridica de ser propietario titular de su
predio?

Si( )

No ()
6. ¢El titulo de dominio le da seguridad juridica de ser propietario titular absoluto de su
predio?

Si( )

No ()
Variable: Saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo posesién informal.
7. ¢Como califica la gestion del ordenamiento territorial en el saneamiento fisico legal

de las posiciones informales regularizadas por la Municipalidad provincial de San
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Roman?

Buena ( )

Regular ( )

Mala ()
8. ¢Como califica el porcentaje de los predios formalizados y calidad de vida de los
pobladores con posiciones informales regularizadas por la Municipalidad Provincial de
San Roman?

Buena ( )

Regular ( )

Mala ( )
9. ¢Como califica la evidencia de conflictos legales por trafico de terrenos en las
diferentes urbanizaciones del distrito de Juliaca?

Buena ( )

Regular ( )

Mala ()
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Anexo 03: Ficha de analisis documental

FICHA DE ANALISIS DE NORMA

Ley Nro. 27972
FECHA DE PUBLICACION: 27 de mayo de 2003

Ley Organica de Las Municipalidades, las diferentes municipalidades gozan de
autonomia politica, econdmica y administrativa en su ambito de su competencia. Asi
como la organizacion del espacio fisico y del suelo, donde vienen ejerciendo la funcién
de reconocimiento, verificacion, titulacién y saneamiento fisico legal, esto en mérito a
lo que se encuentra establecido en el numeral 1.4.3. del articulo 79 de la Ley Nro.
27972, donde se establece que asumen de manera exclusiva y excluyente la
competencia correspondiente frente a la formalizacién de la propiedad informal el cual
debe de lograrse hasta la inscripcion de los titulos de propiedad segun corresponda y

ante las instancias competentes.
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FICHA DE ANALISIS DE NORMA

Codigo Civil de 1984
FECHA DE PUBLICACION: 14 de noviembre 1984

a. El "lus Utendi”

Como parte del concepto de uso, es un beneficio que se le da al propietario segun su
naturaleza, por ello se dice que tiene derecho a todos los usos que le pueda prestar,
por ejemplo se puede usar en una casa habitandola, también se puede dar el uso
cuando se lleva puesta unas alhajas o cuando se usa un automaovil para desplazarse.
b. El "lus Fruendi”

Zavaleta (2002), sefiala que "Consiste en el goce, disfrute o explotacion del bien
objeto de la propiedad percibiendo sus frutos. El goce comprende dos aspectos: La
utilizacion directa del bien por el propietario, tal como sucede cuando conduce
personalmente sus tierras, hace producir su fabrica, etc.

Segun Zavaleta (2002) con respecto al concepto de distribucion, se basa en el goce
o explotacion del bien objeto de la propiedad percibiendo sus frutos. El goce
comprende aspectos como el uso directo del bien del propietano, tal como sucede
cuando conduce personalmente sus tieras, de esa manera también hacer producir
su fabrica, etc.

c. El "lus Abutendi”

Para Torres (2002), “Consiste tanto en la disposicion juridica del bien enajenandolo a
titulo oneroso (wenta) o gratutto (donacion, anticipo de herencia, legado, eic) o
constituyendo derechos a favor de olros, por ejemplo, amendandolo, hipotecandolo,
como la disposicion material, por ejemplo, sembrar, edificar, destruir el bien”™.

Segun Torres (2002), el concepto de disposicion se basa tanto en la disposicion
juridica del bien a titulo de venta o de manera gratuita y gracias a ello se ven
beneficiados por derechos a favor de ofros, por ejemplo, se tiene amendandolo,
hipotecando como las disposicion material, asi también se puede realizar sembrios,
destruccion y edificacion™

d. El "lus Vindicandi"™

Se dice que como parte final, la propiedad es reivindicable, por lo que tiene la
proteccion de este, gozando de la parte reivindicatoria, mencionado en &l articulo 927

del codigo civil
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FICHA DE ANALISIS DE NORMA

Constitucion Politica de 1993
FECHA DE PUBLICACION: 29 de diciembre del afio 1993

El articulo 2 inciso 16 de la Constitucién Politica de 1993 regula el derecho
fundamental a la propiedad.

La propiedad es parte de la civilizacion que llegd a impulsar el desarrollo econémico
y genera derechos patrimoniales entre los que se ven los derechos de sucesion o
herencia. Pues la propiedad en si es un derecho, donde su vinculo sobre el bien llega
a generar nuevas facultades juridicas.

El derecho fundamental a la propiedad es susceptible de transmitirse por herencia y

no de la propiedad estatal o propiedad publica.
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FICHA DE ANALISIS DE NORMA

Decreto supremo Nro. 017-2006 = Vivienda

FECHA DE PUBLICACION: 27de julio del 2006.

Reglamento de los Titulos Il y lll de la Ley N° 28667

Articulo 27, Las municipalidades otorgaran certificado o constancia de posesion, las
municipalidades distritales en cuya jurnisdiccion se encuentre ubicada una posesion
informal o la municipalidad provincial cuando se encuentre dentro de su Cercado,
otorgaran a cada poseedor el Certificado o Constancia de Posesion para los fines del
otorgamiento de la factibilidad de Servicios Basicos.

Articulo 28°- Requisitos para el otorgamiento del Cerlificado o Constancia de
Posesion, para que la municipalidad distrital o provincial, cuando comesponda, emita
el Cerfificado o Constancia de Posesion, el o los interesados deberan presentar, (nica
y exclusivamente, los siguientes documentos:

1. Solicitud simple indicando nombre, direccion y nimero de D.N.IL

2. Copia de D.N.1.

3. Plano simple de ubicacion del predio.

4. Acta de verificacion de posesidn efectiva del predio emitida por un funcionario de
la municipalidad distrital correspondiente y suscrita por todos los colindantes del
predio o acta policial de posesion suscrta por todos los colindantes de dicho predio.
El Certificado o Constancia de Posesion tendra vigencia hasta la efectiva instalacion

de los servicios basicos en el inmueble descrito en dicho Cerificado o Constancia
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FICHAS BIBLIOGRAFICA

Autor: Cruz Editorial: Jurista editores.
Titulo: El Cédigo Civil. Lugar de publicacién: Lima - Pert.

Ao de publicacion: 2004

La propiedad de derecho como parte del lenguaje latin, donde separado es propium como
“perteneciente a una persona”, indicando a una idea de proximidad y adherencia hacia los
bienes. pues hace referencia a lo que pertenece a una persona de manera cercana o
proxima. Ademas este tiene ser un derecho real que se entiende como que recae a todo

tipo de bienes asi como también confiere a su propietario un goce pleno sobre los mismos
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FICHAS BIBLIOGRAFICA

Autor: Aguilay Capcha Editorial: San marcos
Titulo: El ABC del Derecho Civil. Lugar de publicacion: Lima = Peru.

Ao de publicaciéon: 2006

El derecho perpetuo de tener los bienes

Se determina el derecho perpetuo de tener los bienes es por que no se extingue por el
hecho de hacer uso del derecho, sino que se hace que la prescripcion extintiva no afecte a
la propiedad y que la accion reivindicatoria sea imprescriptible. Aun asi sostiene que los
bienes no deben permanecer improductivos, dado que, a la sociedad le interesa que se
genere ganancias, por ello se esta protegida por la prescripcion adquisitiva. El abandono
tiene que ser sancionado, por ello se dice que, si el propietario no posee por un cierto tiempo

su bien, entonces pierde el derecho.
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Autor: Espinoza Editorial: Jurista editores.
Titulo: El Cédigo Civil. Treceava Edicién. | Lugar de publicacién: Lima - Peru.

Ano de publicaciéon: 2005

El codigo se llega a caracterizar porque en el articulo 923 se define a la propiedad como un
poder juridico que se brinda para disfrutar disponer y reivindicar un bien. El cual se ejerce
en armonia con el interés social y donde estd enmarcado a los limites de la ley. Pues la
propiedad es entendida como un poder pleno que tiene la persona sobre un bien y que pasa
de ser la titularidad a una atribucién. Por lo referido al aspecto social no significa que la
propiedad continte protegida y pues la propiedad es conservada como poder de uso,

disposicion y reivindicacion.
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FICHAS BIBLIOGRAFICA

Autor: Moran Editorial: Universitas.

Titulo: Historia del derecho privado, penal y | Lugar de publicacion: Madrid — Espana.
procesal. El derecho de propiedad y el
derecho de posesion.

Afo de publicacion: 2002.

La propiedad como parte del poder de una persona sobre un bien u objeto, por lo que se le
atribuye al titular una capacidad de disponer del mismo, pero este no tiene limitaciones sélo
las que le imponga la ley. Pues es el derecho real que implica el ejercicio de las facultades

juridicas para el ordenamiento juridico que concede sobre un bien.
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Autor: Ramirez Editorial: Rodhas.
Titulo: Tratado de Derechos Reales. | Lugar de publicaciéon: Lima - Peru.
Tomo Il.

Ao de publicacion: 2007

la propiedad se traduce como lo que pertenece a una persona por ello se dice que la
propiedad es el derecho real por excelencia, pues llega a significar el maximo grado de
poder sobre una cosa que se reconoce a su titular. Por otro lado, la propiedad como derecho
subjetivo privado le llega a brindar al objetivo como la posibilidad de tener todos los medios
econdmicos para ver su personalidad. Pues el derecho de propiedad lleva a tener un
compromiso por parte del Estado para realizar acciones positivas favoreciendo de esta
manera a la poblacion para que tenga la posibilidad de participar en riqueza material. Pues
se sostendra que la parte de la invasion tiene relaciéon con ambos derechos toda vez que
los pobladores llega a habitar en las mismas, pues anhelan y llegan a solicitar al estado
para que este pueda protegerlos juridicamente para que les asegure su disfrute del terreno
para vivienda, respondiendo a esto el derecho social para acceder a una propiedad que se

vuelva un refugio y desarrolle su vida de manera digna.
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Autor: Hernandez Editorial: Gaceta juridica.
Titulo: Estudios sobre el contrato de | Lugar de publicacién: Lima - Peru.
compraventa.

Ao de publicacion: 1980

Las teorias en torno a la Posesion la controversia entre la teoria objetiva de la posesion y
la subjetiva -que la concibe como la concurrencia de dos elementos: corpus y animus-, se
han mantenido durante la era de la codificacién y con posterioridad a ella. No existe
discusion cuando el que detenta el bien es el titular del derecho, esto es, su propietario,
pues, en este caso, el poder del que esta investido éste le otorga, de por si, el derecho
correspondiente, para usar, disfrutar, enajenar, e incluso para ejercer no solo acciones
defensivas (interdictales) de la posesion, sino ademas las acciones restitutorias, asi como,
de ser el caso, las acciones ofensivas, como es el caso de las reivindicatorias.

Con relacion a la regulacion normativa de la posesion, asi como de la posesion ilegitima y
la precaria, se aprecia un defecto que es necesario corregir a efecto de evitar
complicaciones jurisprudenciales. Tales modificaciones legislativas deben incluir en su

texto, las siguientes ideas:
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Anexo 04: Figuras de los resultados obtenidos del instrumento aplicado.

Apreciacion de la poblacion sobre el derecho de propiedad

éEltitulo de dominio le da seguridad juridica de ser
propietario titular absoluto de su predio?

dEl titulo de propiedad le da seguridad juridica de ser
propietario titular de su predio?

éEl documento de posesion (Documento de compraventa,

certificado de posesidn) le da seguridad juridica de ser
propietario titular de su predio?

¢ La Municipalidad orienta a resolver situaciones de posesién

irregular de terrenos permitiendo a las personas tener un
titulo de propiedad saneado legalmente?

dla Sunarp va a regularizar la posesion irregular de terrenos

permitiendo a las personas tener un titulo de propiedad
saneado legalmente?
¢ Cofopri contribuye a regularizar individual y colectivamente
la posesidn irregular de terrenos permitiendo sanear
legalmente los predios urbanos?

gl
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Figura 02: Apreciacién de la poblacion sobre el derecho de propiedad

Respuestas en relacion al saneamiento fisico legal de predios
urbanos bajo posesién informal

éComo califica |a evidencia de conflictos legales por trafico
de terrenos en las diferentes urbanizaciones del distrito
de Juliaca?

¢ Como califica el porcentaje de los predios formalizados y
calidad de vida de los pobladores con posiciones
informales regularizadas porla Municipalidad Provincial
de San Roman?

¢ Como califica la gestion del ordenamiento territorial en
el saneamiento fisico legal de las posiciones informales
regularizadas por la Munid palidad provincial de San
Roman?
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Figura 03: Respuestas en relacion al saneamiento fisico legal de predios urbanos bajo

posesion informal
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Expedientes que fueron remitidos para proceso judicial por parte de la

DOCUMENTOS EMITIDOS DE LOS 2021, 2022 Y 2023 CON RESPECTO A RECUPERACION DE AREAS DE APORTE Y OTROS

HECHOS COMUNICADOS
N° DOCUMENTO R:G REFERENCIA ASUNTO DESTINO
SE REMITE ACTUADCS PARA RECUPERACION DE AREAS DE APORTE Y
. ‘ RECREACION PUBLICA DE LA URBANIZACION ALEXANDER, S INICIE LAS
1 |INFORME N° 0082021 23201 | ORUE N0 14-2020-SGEPSFL INFORME aGCIONES LEGALES CORRESPONDIENTES TENDIENTES ARECUPERARLOS | GERENCIADE DESARROLLO URBANO
-2020 BIENES DE PROPIEDAD DE LA MPSRJ DENOMINADOS OTROS USOS ASIMISHO,
SE EFECTUE UNA GOORDINACIGN GON LA OFICINA DE PPM
. . ‘ DEFENSA DEL AREA DE APORTE (SERVICIOS PUBLICOS) DENOMINADO SP
2 |INFORMEN° 0122021 020-21 |INFORME N° 025-2021-4GS! T ation A EonT™ GERENCIA DE DESARROLLO URBAND
REFERENTE A PREDIO RECREACION PUBLICA SE ENCUENTRA INVADIDO
. . ‘ OCUPADO EN SU TOTALIDAD CON EDIFIGACIONES DE 1, 21 3 PLANTAS DE
3 |INFORMEN® 016 2021 06421 |INFORME N° 028-2021-AGS! VATERUL NOBLE, UBCADO ENEL R DIONICIOYUCRA JR HERALDOSNEGR0S|  CERENGHDE DESARROLLOURBANO
¥ V1A SIN NOMERE DE LA URBANIZACION CESAR VALLE.O.
EXP. N* 0132472021, INFORMEN® 0138- |SE REMITE ACTUADOS PARA QLIE INICIE LAS ACCIONES LEGALES SOBRE
2021-/4G81-ASOCIACION GRAN MERGADO [RECUPERACION DE AREA DE REGREACION PUELIGA, RESPECTO DEL BIEN
4 |INFORME N® 0532021 26221 NTERNACIONAL DELSURDEFRUTAS,  |INVIUEBLE UBICADO EN LA URBANIZACION SANTA MARIA Il SECTORENTRE | PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
VERDURASY OTROSEL MAYOR'STA  |LOS JRONES LAS FLORES, CARLOS GUERRA, ESCOLAR Y GULLERMO BRICERIO
JULIACA, Cirilo Mamani Coaquira, otros ROSA MEDINA
EXP. N° D13247-2021, INFORME N° 0138 [ALCANZAINFORME Y SOLICITA SE INICIE LAS ACCIONES EN COORDINACION
2021-/AGBL- ASCTIACION GRAN MERCADO | CON PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL PARA RECUPERAR EL BIEN INVIUEBLE
5 |INFORME N° 054-2021 26221 [INTERNACIONAL DEL SUR DEFRUTAS,  [DESTINADO A RECREACION PUBLICA UBICADO ENTRE LOS JIRONES LAS GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
VERDURAS Y OTROSEL MAYORISTA |FLORES, CARLOS GUERRA ESCOLAR Y GUILLERMO BRISERID ROSA MEDINA DE
JULIACA, Cirile Mamani Coaquira, otros LA URBANIZACION SANTA MARIA 11l SECTOR
INFORVEE Y SOLICITA INICIE LA ACCIONES EN COORDIRACION CON
INFORVE N 037-2021/ASFL EXP. N° 04222- |PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL PROCEDAN A LA RECUPERACION
. 2021 JUANA GRIMANESABORDA [EXTRAJUDICIAL Y SE RETIRE DE MANERA INMEDIATAA QUIENES HAN
8 |INFORME N 093-2021 28421 | pARICAHUA-VIGE PDTA JUNTADIRECTIVA |EFECTUADO GONSTRUCCIONES ILEGALES, PARA RECUPERAR EL BIEN GERENCIADE DESARROLLOURBANO
URB.VILLA SAUL CANTORAL INMUEBLE DESTINADO A RECREACION PUBLICA UBICADIO EN LA
URBANIZACION ASOCIACION PROVIVIENDA SAUL CANTORAL.
SE REMITE ACTUADOS PARA QUE INICIE LAS AGCIONES LEGALES SOBRE
INFORME N 037-20211ASFL, EXP. N° 04222- {RECUPERACION DE AREA DE RECREACION PUBLICAUBICADO EN LA
. 2021 JUANAGRIMANESABORDA [HABILITAGION URBANA DE LA ASOCIACION VILLA SAUL CANTORAL,
T NFORMEN" 0342021 521 |BaRICAHUA -VICE POTA JUNTADIRECTIVA |CONFORME A SUS ATREUCIONES SE EFECTUE UNAVERIFICACION EN PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
URB VILLA SAUL CANTORAL COCRDINACION CON LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANO DE LA
OCUPAGION ILEGAL
SE DISPONGA ACCIONES QUE CORRESPONDA EN SALVAGUARDA DE UN BIEN DE
. . |pommioPuBLICD PARA QUE LA S G DE CONTROL UREAND ¥ 5.6 DE
e e . |AUTORIZACIONES URBANAS EFECTUEN EL LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
8 |INFORMEN° 1392021 80021 [ arenars |DELAREA DE APORTE DENOMINADO OTROS FINES UBICADO EN LA GERENCIADE DESARROLLO URBANO
e URBANIZACION 3 DE MAYO - DE SER NECESARID SE REQUIERA PARA QUE
PROCURADURIA PUBLICA MUNIGIPAL TOME LAS ACCIONES LEGALES QUE
CORRESPONDA
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PROVEIDO N° 2010-2021/GEDU, EXP. ADM.  |EVALUE'Y DE CORRESPONDER INICIE LAS ACCIONES LEGALES QUE
9 |INFORME N® 155-2021 709-21 |N° 036393-2021, MARCIAL AYARQUISPE CORRESPONDA -AREAS DE APORTE COMO MZ A6 Y MZ F5 Y LAPLAZADE PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
HUMPIRI GANADO UBICADOS EN LA URBANIZACION LA CAPILLA.

SE PONE EN CONOCIMIENTO ALTERACION DE ESPACIO PUBLICO, EFECTUADO
. . . EN EL AREA DE RECREACION PUBLICA 03 UBICADO ENTRE LA INTERSECCION
OFICIO N° 007-2022 116-22  INFORME N 049-2022-/3GBPSFL DE LA AV, ARGUEDAS, AV, VIRGEN DE LA CANDELARIA JR. SAN PABLOY JR. 21 DE PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL

DICIEMBRE DE LA URBANIZACION SAN PABLO .

=

SE PONE EN CONOCIMIENTO CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURAS POR
o - o . PARTE DE LA MPSRJ EN PREDIOS QUE NO SON DE SU PROPIEDAD EN LA URB.
OFICIO N° 012-2022 INFORME N° 071-2022-/SGBPSFL LAS CASUARINAS, EN EL PREDIO URBANO DENOMINADO TERMINAL PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL

TERRESTRE

SE LE REITERA INICIE LAS ACCIONES LEGALES QUE CORRESPONDA PARA
RECUPERACION DEL AREA DE RECREACION PUBLICA DENOMINADO PARQUE
12 |OFICIO N 013-2022 INFORME N° 053-2021/SGBPSFL ZONAL PZ-03 UBICADO EN ENTRE LOS JIRONES LAS FLORES, CARLOS GUERRA, PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
ESCOLAR Y GUILLERMO BRICENO ROSAMEDINA EN LA URBANIZACION SANTA
MARIA 1l ETAPA.

) INICIE LAS ACCIONES LEGALES QUE CORRESPONDA SOBRE RECUPERACION
EXP.ADM. N° 04425-2022, ALFEDO SOSIMO |EXTRAJUDICIAL Y/O JUDICIAL SEGUN LO VIERA CONVENIENTE - PARQUE LAS

13| INFORME N*100-2022 ore2z MAMANI FLORES RP Y BIEN INMUEBLE OTROS USOS EN LA URBANIZACION SANTA PROCURADURIAPUBLIGA MUNIGIPAL
OLIMPIA
INFORME N° 100-2022/SGBPSFL, SOLICITAINFORME SOBRE ACCIONES EFECTUADAS POR SU DESPACHO PARA
14 |OFICIO N° 167-2022 448-22 |PROVEIDO N® 928-2022/GEDU, EXP ADM LARECUPERACION DE LOS PREDIOS URBANOS PARQUE LAS FLORES Y OTROS PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
RUT N® 07783-2022 USOS DE LA URBANIZACION SANTA OLIMPIA.

SE PONE EN CONOCIMIENTQ GONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURAEN
600-21 |INFORME N° 138-2021-SGBPSFL, EXP. ADM.|PREDIO DE PROPIEDAD MUNICIPAL, SE PROCEDA A SU RECUPERACION, CON
525-22 |N°015536-2022 (ORIGINAL) RELACION AL PREDIO MUNICIPAL DENOMINADO OTROS FINES UBICADO EN LA
INTERSECCION DEL JR. 3 DE MAYO, PJE. LA REPUBLICA DE LA URB. 3 DE MAYO.

@

OFICIO N* 0226-2022 PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL

SE PONE EN CONOCIMIENTO SOBRE INVASION DE AREAS DE APORTES DE LA
URB. SAN PABLO | (AREAS DE APORTES: OTROS USOS AREA UNO, OTROS
USOS AREA DOS, SERPAR AREA UNO, SERPAR AREA DOS Y AREA DE APORTE
ASIGNADO AL MINISTERIO DE EDUCACION), Y SE INICIEN LAS ACCIONES PARA
SU DEFENSA Y RECUPERACION EXTRAJUDICIAL INMEDIATA EN COORDINACION
CON LAS DEPENDENCIAS QUE CORRESPONDA

16 |INFORMEN*® 229-2022 801-22  |INFORMEN® 293-2022/AGBI GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

SE PONE EN CONOCIMIENTO INVASION DE ESPACIOS PUBLICOS, DE LAS AREAS
DE APORTE DE LAURB. SAN PABLO | Y SE INICIE LAS ACCIONES PARA SU
OFICIO N 0242-2022 801-22  |INFORME N*® 220-2022-/SG-BPSFL DEFENSA Y RECUPERACION EXTRAJUDICIAL (AREAS DE APORTES: OTROS PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
USOS AREA UNO, OTROS USOS AREA DOS, SERPAR AREA UNO, SERPAR
AREA DOS Y AREA DE APORTE ASIGNADO AL MINISTERIO DE EDUCACION)

=1

SE PONE EN CONOCIMIENTO PARA QUE TOME ACCIONES CON RESPECTOA
LO SOLICITADO POR EL JEFE DEPDIAG PNP PUNO, DIVISION DE

INF. 189-22-AGBI, OF . 337-2022-COMASGEN-|INVESTIGACIONES DE ALTA COMPLEJIDAD, SOBRE POSIBLES DENUNCIAS
OFICIO N° 0266-2022 440-22 |DIRNIC PNP/DIVIAC-DEPDIAC PUNO (EXP.  |INTERPUESTAS EN CONTRA DE JUSTO ALVAREZ SANCHEZ, PRESIDENTE DE PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
ADM. 26556-22) LA URB. CINCUENTENARIO CANCOLLANI, POR LA SUPUESTAVENTA
IRREGULAR DE LOTES DE TERRENOS EN LA REFERIDA URB., DANDO A
CONOCER EL LISTADO DE LAS AREAS DE APORTE DE LA URBANIZACION.

=

SE REMITE DOCUMENTOS PARA QUE SE INICIEN LAS ACCIONES LEGALES QUE
CORRESPONDA SOBRE RECUPERACION EXTRAJUDICIAL Y/O JUDICIAL O
PREVENIR EL DELITO DE USURPACION MEDIANTE LA FISCALIA DE PREVENCION
DEL DELITO- PREDIO DE PROPIEDAD DEL ESTADO QUE PRETENDERIAN

19 |OFICIO N® 026-2023 539-23 |INFORME N° 092-2023-AGBI INVADIR EN LA URBANIZACION MUNICIPAL DE TAPARACHI (PREDIO UBICADO PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
ENTREEL JR. 2, JR. SADA, JR.VILCANOTA Y JR. MISSISSIPI CON UN AREA DE
11,654.37000 M2 DEL ASENTAMIENTO HUMANO URB. MUNICIPAL TAPARACHI
SECTOR 4 MZ. J23LOTE 1).- ESPACIO PUBLICO DESTINADO A CENTRO
COMERCIAL

SE CONTINUE CON EL TRAMITE DE RECUPERACION EXTRAJUDICIAL DE
MANERA URGENTE - QUE PPM REALICE LAS ACCIONES LEGALES QUE
CORRESPONDAN DE LA MANERA MAS URGENTE POSIBLE PARA LA
RECUPERACION EXTRAJUDICIAL DEL BIEN DE RECREACION PUBLICA QUE PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
ADEMAS ES INTANGIBLE - INMUEBLE UBICADO EN EL JR. OBELISCO, JR.
MANTARO Y JR. SAN MARTIN DE LA URB. VILLA HERMOSA DEL MISTI,LOS
INCAS Y SAN SANTIAGO.- CASO PLATAFORMA MICAELA BASTIDAS.

CARTAN® 84-2023-/GEDU, OFICIO N® 236-

2 2023-PPM

S

INFORME N® 0112-2023 762-23

SE TOMEN LAS ACCIONES LEGALES QUE CORRESPONDA EN CONTRA DEL
ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CARACOTO Y QUIENES
RESULTEN RESPONSABLES POR EL DELITQ DE OMISION, REHUSAMIENTO O
DEMORA DE ACTOS FUNCIONALES EN AGRAVIO DE LAMPSRJ - HAN COMETIDO
EL DELITO DE OMISION, REHUSAMIENTO O DEMORA DE ACTOS FIUNCIONALES, PROCURADURIA PUBLICA MUNICIPAL
NO HABER ATENDIDO LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE
CONTRIBUYENTES DOS PREDIOS RUSTICOS DE PROPIEDAD DE LA MPSRJ
UBICADOS EN LA COMUNIDAD CAMPESINA DE SAN FRANCISCO DE
BUENAVISTA NO HAN EMITIDOHR Y PR.

OFICIO N® 0225-2022-/SGBPSFL, OFICIO N®

2 018-2023-/SGBPSFL, INF. 277-2022-/AGBI

INFORME N° 0130-2023 741-22
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